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EMENDA MODIFICATIVA N2 AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 15/2019.

Fica modificado o ANEXO Il — REGIME URBANISTICO DAS UNIDADES DE USO da Unidade Mista 4 —
UM4 do Projeto Lei Complementar n2 15/2019, que passa a vigorar com a alteragdo no Cdodigo do Regime
Urbanistico no indice de Aproveitamento, e na Altura da Edificacdo, conforme o Quadro Demonstrativo
abaixo. Permanecem os demais itens constantes no Projeto Original.

UNIDADE MISTA 4 - UM4

Regime Codigo do Regime Urbanistico

indice de Aproveitamento Habitagdo / Comércio e Servigos: 6,5

Altura da Edificacao Altura maxima: 20 pavimentos, limitado a 63,00m de altura.

Plenario da Camara de Vereadores de Erechim, 25 de setembro de 2019.

JUSTIFICATIVA

A UM4 é o prolongamento da UM1 devendo ter potencial construtivo préximo ao central. Amplia
a drea a ser adensada, ndo descaracteriza a cidade e mantem seu tracado vertical.

Na proposta da Administracdo Municipal ficou evidente e nitido um aumento extremamente
Conservador na altura e indice de aproveitamento das edificacGes. Erechim é reconhecida como Polo
Regional de Empreendedorismo e Inovacdo. Estudos técnicos constataram que Passo Fundo, Chapecd,
Concordia e até Getulio Vargas cresceram de maneira substantiva, diferenciada a Erechim.

Foi constatado que é possivel construir edificios de até 30 pavimentos. Presente estudo de
viabilidade técnica e econdmica, com terrenos de areas e valores similares, nestas cidades é evidente o
retorno sobre o investimento inicial de mais de 50%. Exemplo com terreno custo RS 1.000.000,00 (h  um
milhdo de reais), presumindo a construcdo de um prédio de 20 pavimentos 1 apto por andar, o custo do
terreno é de RS 50.000,00(cinquenta mil reais). Nas cidades mencionadas, com este custo do terreno
construir-se-ia um edificio de 30 pavimentos, e o custo do terreno seria RS 33.333,33 (trinta e trés mil,
trezentos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) ou seja, isto significa que Erechim aproveita 66% do
potencial construtivo, com uma perda de 34% no investimento. E tacito a rentabilidade e vantagens em
investir e desenvolver nas cidades vizinhas.
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