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Of. Exp. Cam. n.° 085/2019 Erechim, 15 de Agosto de 2019.

Excelentissimo Senhor

Vereador ALDERI ANTONIO OLDRA
Presidente do Poder Legislativo
Erechim/RS.

Senhor Presidente:

Ao cumprimenta-lo, cordialmente, encaminhamos-lhe, nos
termos do Art. 41, Inciso VI da Lei Orgénica do Municipio, o Projeto de Lei Complementar n.°
015/2019, que Dispde sobre o desenvolvimento urbano, sobre o zoneamento de uso do solo urbano e

revoga a Lei n.° 6.256/2016 e suas alteragdes.
Na expectativa de que este seja acolhido, subscrevemo-nos com

aprego e consideracao.

Atenciosamente,

LUIZ FRANCISCO SCHMIDT
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 015/2019.

Dispde sobre o desenvolvimento urbano, sobre o zoneamento
de uso do solo urbano e revoga a Lei n.° 6.256/2016 e suas

alteragoes.

(Promulgador...)

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO URBANO
E AMBIENTAL SUSTENTAVEL

Secao I

Das Disposi¢des Preliminares

Art. 1.° Esta Lei Complementar estabelece o Plano Diretor de Desenvolvimento
Urbano ¢ Ambiental Sustentavel de Erechim (PDDUAS), define seus objetivos e diretrizes basicas
de conformidade a legislacdo municipal pertinente e em especial a Lei Federal n.° 10.257, de 10 de
julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade e a Lei Estadual n.° 10.116, de 23 de marco de 1994,
e dispde sobre os instrumentos juridicos e urbanisticos para sua implementa¢ao quanto aos aspectos
de peculiar interesse municipal.

Paragrafo nico. A politica urbana e ambiental sustentavel tem por objetivo ordenar
o pleno de desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade urbana, em consonancia
com as diretrizes ¢ os instrumentos da legislacdo federal, estadual e municipal, que serdo
explicitadas no que couber por Lei Complementar municipal e sua regulamentagdo, por meio de

decretos do Poder Executivo.

Art. 2.° O Poder Executivo Municipal promovera o desenvolvimento urbano e
ambiental sustentdvel de Erechim, com a finalidade de obter a estruturagdo da gestdo urbana, a
melhoria da qualidade de vida e o incremento do bem-estar da comunidade.

Paragrafo tinico. A execucdo do previsto no caput deste Artigo ficara a cargo do
Instituto de Planejamento Urbano e Ambiental Sustentavel de Erechim — [IPUA-E — 6rgdo técnico e

administrativo, criado pela Lei Municipal n.° 3.519, de 05 de novembro de 2002.
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Art. 3.° S3o objetivos do desenvolvimento urbano e ambiental sustentavel:

I — Ordenagdo adequada do crescimento urbano em seus aspectos fisicos,
econOmicos, sociais, culturais e administrativos, visando a adequada distribui¢do espacial da
populagdo e das atividades econdmicas;

II — Pleno aproveitamento dos recursos administrativos, financeiros, naturais,
culturais e comunitarios;

Il — Atendimento das necessidades e caréncias basicas da popula¢do quanto as
fungdes de habitagdo, trabalho, lazer, cultura, circulagdo, saude, saneamento e convivio com a
natureza,

IV — Conservagao e restauracao do Patriménio Ambiental;

V — Integracdo da agdo governamental municipal com 6rgaos e entidades federais,
estaduais e microrregionais;

VI — Propiciar a participagdo comunitaria na gestao da cidade, considerando-a como
produto cultural do povo;

VII — Ordenar o uso e ocupacdo do solo, em consonancia com a funcdo social da

propriedade urbana e suas caracteristicas culturais e ambientais.

Art. 4.° As atividades governamentais de promog¢ao do desenvolvimento urbano
serdo objeto de planejamento e coordenag¢do permanentes, e poderdo receber recursos advindos de

Operagodes Urbanas Consorciadas.

Art. 5.° O Planejamento do Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel de
Erechim ser4 consubstanciado em planos e programas, e compreenderd a elaboracao e atualizagdo
dos seguintes instrumentos:

I — Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel de Erechim
(PDDUAYS);

I — Planos, programas e projetos de carater municipal e de integracdo
microrregional;

I — Programa Municipal de Investimentos para o Desenvolvimento Urbano de

Erechim, a ser instituido por lei especifica.
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CAPITULO II
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E COORDENACAO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO E AMBIENTAL SUSTENTAVEL

Secao I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 6.° Deverda o Executivo, instituir o Sistema Municipal de Planejamento e
Coordenagao do Desenvolvimento Urbano, cujos objetivos serdo os seguintes:

I — Estabelecer processo permanente de atualizagdo do Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel, através da reavaliagdo de dados, indices e
informacdes; realizar o Diagnostico Ambiental (DA) de forma continuada, visando a caracterizagdo
e andlise ambiental do Municipio de Erechim, estabelecendo as diretrizes de desenvolvimento
previstas no PDDUAS;

IT — Coordenar a elaboracdo e acompanhar a execucdo dos programas atinentes ao
desenvolvimento urbano do Municipio;

IIT — Assegurar, mediante normas e procedimentos orcamentarios, a aplicagdo de
critérios técnicos e administrativos atinentes ao desenvolvimento urbano;

IV — Modernizar as estruturas e procedimentos dos orgdos e entidades da
Administragdo Publica Municipal, objetivando:

a) o continuo aperfeicoamento na execucdo dos planos e programas de
desenvolvimento urbano;

b) assegurar a comunidade orientagdo clara e precisa sobre a aplicagdo da legislagao
urbanistica;

c) a descentralizagao dos servigos.

V — Estabelecer fluxos permanentes de informagdao entre as suas unidades
componentes, a fim de facilitar os processos de decisdo e coordenagdo das atividades

governamentais;

Art. 7.° O orgdo central do Sistema de Planejamento e Coordenagdo do

Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel é o IPUAE.

Art. 8.° As atividades de promocdo do desenvolvimento urbano, integradas ao

Sistema Municipal de Planejamento e Coordenacdo do Desenvolvimento Urbano e Ambiental
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Sustentavel, ficam a cargo do 6rgao central de coordenacdo deste Sistema, e regulamentadas pelo

Executivo Municipal.

Secao II
Da Organizagao do Sistema Municipal de Planejamento e

Coordenacao do Desenvolvimento Urbano

Art. 9.° O 6rgdo de integragdo e de cooperagdo governamental e institucional do
Sistema Municipal de Planejamento e Coordenacdo do Desenvolvimento Urbano e Ambiental
Sustentavel ¢ o Conselho da Cidade, conforme determina o Estatuto da Cidade, Lei n.° 10.257/2001

e alteragdes posteriores.

Art. 10. O Municipio de Erechim articular-se-4 com os demais municipios da regiao,
mediante convénios, acordos e contratos, com a aprovagdo do Legislativo Municipal, entre 6rgaos e
entidades de suas Administragdes Publicas, com relagao:

I — Ao planejamento integrado do desenvolvimento municipal, levando em
consideragdo como unidade de planejamento as bacias hidrogréficas;

II — A programacio, instalagdo, explora¢io e administragio de servigos comuns,
devendo estar compatibilizada com as diretrizes dos Conselhos Municipais vinculados as areas de
Desenvolvimento Social, Econdmico, Urbano, Cultural e Ambiental;

IIT — A homogeneidade e complementaridade das respectivas legislagdes municipais,
em especial quanto:

a) ao regime urbanistico em geral, inclusive uso e parcelamento do solo;

b) a protecao ecoldgica, paisagistica e cultural;

¢) a criagdo de areas comuns de contengao urbana;

d) as financas publicas e politica tributaria.

e) a limpeza urbana, compreendendo lixo e disposicao final dos residuos sélidos;

f) aos transportes;

g) a protecdo da vegetacdo nativa e mananciais das bacias hidrograficas.

CAPITULO III
DO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO
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Secao [

Dos Objetivos Gerais e Das Diretrizes Basicas

Art. 11. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano € Ambiental Sustentavel, tem
por objetivo assegurar o bem-estar da populagdo, disciplinando o desenvolvimento, garantindo o
equilibrio entre o crescimento fisico e demografico, preservando a qualidade de vida urbana e

ambientalmente sustentavel.

Art. 12. Ficam estabelecidas as seguintes diretrizes basicas:

I — Assegurar a continuidade da estrutura urbana adequada, servigos de infraestrutura
basica e equipamentos comunitarios;

IT — Intensificar o uso das regides servidas de infraestrutura e equipamentos urbanos
€ comunitarios;

IIT — Preservar os mananciais hidricos que abastecem as areas urbanas, os fundos de
vale e areas verdes, através de restricdes a ocupacao do solo e controle de seu adensamento;

IV — Estabelecer hierarquia da estrutura viaria, de forma a permitir perfeita
integracdo com a ocupacao do solo e a acessibilidade universal,

V — Direcionar o crescimento da cidade através da correspondente expansao da rede
de infraestrutura basica, de maneira a impedir a ocupagdo indiscriminada de areas que, por suas
condigdes fisicas e geograficas, sdo consideradas inadequadas a ocupag¢do urbana;

VI — Permitir a expansdo ordenada do setor industrial, através do disciplinamento
das atividades ja existentes e da criagdo de areas de acordo com os niveis de interferéncia
ambiental;

VII — Proteger a configuracdo urbanistica dos parcelamentos com finalidades sociais,
com o objetivo de proporcionar as camadas menos favorecidas da populacdo o acesso a moradia e a
melhor qualidade de vida urbana;

VIII — Estimular a protecdo de edificagdes de valor histdrico, preservando sua
configuragdo urbanistica e memoria arquitetonica;

IX — Preservar as encostas ao Norte da cidade, através da prote¢do das visuais e
restricdo do adensamento, estimulando a criacao de parques, belvederes e usos afins;

X — Promover a elaboragdo do Plano Diretor de Paisagismo ¢ de Manejo em Areas
de Preserva¢ao Permanente;

XI — Contengdo do atual perimetro urbano de modo a induzir a ocupagdo dos
espagos urbanizados;
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XII — Descentralizacao das atividades através da dinamizacao dos centros de bairros;

XIII — Instituir mecanismos de incentivos fiscais e técnico construtivos que

promovam a ocupacdo e o adensamento dos vazios urbanos;

XIV — Promover a implementagdo e ampliagdo dos equipamentos de apoio a satde,
educagdo, lazer e saneamento basico;

XV — Proteger o meio ambiente de qualquer forma de degradagao;

XVI — Evitar a centralizagdo excessiva das atividades industriais, de comércio e
servicos, no sentido de adequar a cidade a sua dindmica econdmica, visando o reordenamento

espacial.

Art. 13. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano de Erechim obedecera aos
objetivos e diretrizes basicas desta Lei Complementar, no que se refere ao planejamento urbanistico
nos aspectos fisicos e administrativos.

Paragrafo unico. As plantas e tabelas constantes do PDDUAS, sdo considerados

elementos integrantes das Leis Complementares que o compdem.

Art. 14. Compete ao Executivo Municipal, controlar a aplicacdo das diretrizes

basicas estabelecidas nesta Lei Complementar.

Secao II

Das Areas Territoriais e Sua Divisdo

Art. 15. Para fins administrativos, fiscais e dos regimes urbanistico e ambiental, o
territorio do Municipio de Erechim compreende:

I — Area Urbana: definida, segundo limites fixados pela Lei Complementar do
Perimetro Urbano e delimitada nas plantas de Uso e Ocupacdo do Solo, anexa a presente Lei
Complementar, em fun¢do dos servigos publicos e das edificacdes existentes;

II — Area de ocupacdo Extensiva: areas de urbanizagdo rarefeita, compreendidas
dentro ou fora do perimetro urbano, definindo-se como 4reas destinadas para a expansdo urbana ou
reservadas para o crescimento das vilas. Ainda que localizadas na 4rea rural, as Areas de Ocupagao
Extensiva estdo submetidas as normas da presente Lei Complementar, condicionadas a apresentagao
de plano e sujeitas a delimitagao através de legislagao especifica;

III — Area Rural: area restante do territorio do Municipio, identificada pela sua

destinagdo agricola, pastoril ou extrativa.
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§ 1.° A Zona Urbana da sede do Municipio de Erechim, das sedes distritais e das

vilas, € aquela definida em Lei Complementar.

§ 2.° Para fins de planejamento do desenvolvimento urbano e ambiental sustentavel,
a area urbana fica dividida em regides de macrozoneamento denominadas Unidades Mistas,
Unidades Residenciais, Unidades de Servico, Areas Especiais, Unidades Lineares, Unidades

Industriais e Areas Industriais.

Art. 16. Os limites das unidades serdo preferencialmente estabelecidos pelo tragado
viario, consideradas as vias existentes e projetadas, tendo ainda, dentre outras, as seguintes fungoes:

I — Caracterizar zonas, de modo a estabelecer programas de assentamento,
disciplinando atividades, com o objetivo de melhor orientar e direcionar os investimentos e agdes
do Poder Publico;

II — Proporcionar a cada regido, a utilizacdo mais adequada em fun¢do das
caracteristicas do sistema vidrio, topografia, infraestrutura, equipamentos urbanos e comunitarios
existentes;

IIT — Servir como base de informagao estatistica;

IV — Qualificar os espacos urbanos, segundo os critérios de:

a) densidade demogréfica;

b) atividades e usos existentes;

¢) equipamentos urbanos.

V — Definir diretrizes quando da implantagdo de obras fisicas;

VI — Consolidar zonas de uso.

Art. 17. Os limites e denominagdes dos bairros serdo disciplinados através de Lei

Complementar especifica.

Secao III
Do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel

e Sua Vigéncia
Art. 18. O Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel tera

vigéncia indeterminada e as revisdes e reavaliagdes serdo conforme previsto no Estatuto da Cidade,

Lei 10.257/20001 e alteragdes posteriores.
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Art. 19. As reavaliagdes e revisoes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e

Ambiental Sustentavel aplicam-se aos processos administrativos em curso nos Orgaos técnicos

municipais, observado o disposto no Art. 18 desta Lei Complementar.

CAPITULO IV
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 20. Areas Especiais sio as que requerem regime urbanistico especial,
condicionado as suas peculiaridades, no que se refere a:

I — Caracteristicas de localizagdo, situagdo, condigdes topograficas, protecao a saude
publica e ao patrimonio ambiental nos seus aspectos ecoldgicos, paisagisticos, culturais e
econdmicos;

IT — Aos programas, projetos e equipamentos urbanos implantados em sua érea.

Art. 21. As Areas Especiais serdo instituidas e regulamentadas mediante a elaboragao
de proposta do Executivo Municipal ao Legislativo Municipal, a partir de parecer do Conselho da
Cidade.

Paragrafo tnico. O Executivo Municipal, a titulo de estimulo, poderd conceder,
mediante Lei especifica que regule a matéria, aos proprietarios ou possuidores de glebas ou terrenos
integrantes das areas classificadas como Especiais, na forma desta Lei Complementar, isengdo ou
redugdo proporcional nas aliquotas do Imposto Territorial Urbano, além de outros beneficios, de
modo a estimular a preservacdo e o desenvolvimento publico, social, urbanistico, cultural e
econdmico. Fica assegurado as Areas Especiais a utilizagio dos indices estipulados pelo Regime
Urbanistico da macrozona onde estd inserido, ou zona lindeira. Desaparecendo o motivo que
determinou o estabelecimento da Area Especial, o regime urbanistico serd aquele da Unidade de

Uso em que estiver inserida, ap6s a revogagao da Lei que a instituiu.

Art. 22. Do Ato que instituir as Areas Especiais constardo:

I — Seus limites, definidos no mapa de zoneamento;

IT — As principais caracteristicas que lhe conferirem peculiaridade, nos termos do
Artigo 20 e, em especial, a potencialidade de interesse ambiental;

IIT — A indicagdo dos planos e programas que nelas devam ser executados, quando
for o caso;
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IV — As diretrizes gerais de uso e ocupacdo do solo e exploracdo econdmica, quando

discordantes com as diretrizes da macrozona onde estd inserida, inclusive quanto as atividades,
obras e servigos permitidos, serdo estabelecidos mediante solicitagdo do empreendedor, parecer do
IPUA-E e aprecia¢do do Conselho da Cidade.

Art. 23. Os orgdos da Administragdo Municipal deverdo compatibilizar os planos,
programas e projetos de investimentos que porventura se realizem nas Areas Especiais, com 0s

dispositivos e diretrizes da presente Lei Complementar ou dela decorrentes.

Art. 24. Sdo Areas Especiais:

I — Areas de Interesse Publico;

I — Areas de Interesse Urbanistico;

IIT — Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico;
IV — Areas de Interesse Cultural;

V —Areas de interesse Economico;

Secao I

Das Areas de Interesse Publico

Art. 25. Areas de Interesse Publico sdo aquelas onde estdo ou serdo implantados
equipamentos urbanos, programas e projetos governamentais, 0s quais, por suas caracteristicas, nao
sdo passiveis de enquadramento no regime urbanistico estabelecido pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel, tais como:

I — Centro Administrativo e outros prédios destinados a administragdo publica,
inclusive instalagdes militares ou civis;

IT — Estadios, auditorios, parques, clubes, areas recreativas particulares de grande
porte;

IIT — Equipamentos urbanos, comunitarios e de servico ao publico, inclusive prédios
e instalagOes destinadas a televisao e a radiodifusao;

IV — Terminais de transporte de passageiros, cargas ou abastecimento, inclusive
instalagdes centrais de armazenamento ou comercializagdo atacadista;

V — Cemitérios.

Secao 11
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Das Areas de Interesse Urbanistico

Art. 26. Sdo Areas de Interesse Urbanistico:
I — Areas de Recuperacio Urbana;
II — Areas de Indugdo ao Crescimento Urbano;

III — Areas de Restrigdo a Ocupagio.

Art. 27. Areas de Recuperagio Urbana, sdo aquelas objeto de planos e programas
especificos de renovagdo e recuperagdo das condigdes urbanas em deterioracao ou inadequadas as
fungdes previstas, tais como:

I — Nucleos habitacionais carentes de estrutura de equipamentos urbanos;

I — Nucleos decorrentes de parcelamento clandestino do solo, irregulares,
incompletos, abandonados ou carentes de equipamentos urbanos;

IIT — Ntcleos deteriorados ou sub-habitacao;

IV — Areas com densidade populacional rarefeita ou excessiva, cuja ocupacio
acarreta ou podera acarretar extensdo territorial em propor¢des inadequadas as previsdes de

densidade, crescimento populacional ou implantagdo de equipamentos urbanos.

Art. 28. Areas de Inducdo ao Crescimento Urbano sdo areas de intensificacdo do uso
do solo, com o objetivo de promover o melhor aproveitamento da infraestrutura, no intuito de
ordenar e direcionar o crescimento ¢ onde deverd se dar prioridade a implantacdo de ag¢des que
induzam a ocupagao e urbanizagao.

§ 1.° A identificagdo das Areas Especiais de Indugio ao Crescimento Urbano far-se-a
com base nos seguintes critérios:

a) a continuidade da area urbanizada;

b) a infraestrutura implantada ou a viabilidade de sua implantagdo imediata, sem
onus para o Municipio;

c) a existéncia, na area ou nas suas proximidades, de equipamentos comunitarios
adequados a sua demanda;

§ 2.° Nas glebas e terrenos que permanecerem inocupados, apos a instituicao das
Areas de Indugdo ao Crescimento Urbano em que estiverem inseridos, aplicar-se-a o disposto no
Artigo 67, desta Lei Complementar.

§ 3.° A institui¢do das Areas de Indugdo ao Crescimento Urbano, para os efeitos da

presente Lei Complementar, vigorara pelo prazo maximo de 5 (cinco) anos.
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Art. 29. Areas de Restricio a Ocupacio sio aquelas onde a ocupagio com
finalidades urbanas devera ser restringida devido as condi¢des de ordem topografica, hidroldgica,

ambiental e urbanistica.

Art. 30. Nas areas de restricdo a ocupacao o parcelamento do solo e a edificacdo
seguem as diretrizes dispostas nas tabelas em anexo.

§ 1.° Ficam vedados o parcelamento do solo e a edificacdo nas glebas nao loteadas
até a data da presente Lei Complementar nas Areas de Restricio a Ocupacdo que, com esta
denominacdo, ja estejam identificadas na Planta de Uso do Solo, anexa a esta Lei Complementar.

§ 2.° Exclui-se do disposto, as edificacdes de carater habitacional unifamiliar,

atendidas as diretrizes urbanisticas desta Lei Complementar.

Secao III

Das Areas de Interesse Ambiental

Art. 31. Areas de Interesse Ambiental, sio os espagos fisicos que pelas suas
caracteristicas devam ter a ocupagdo controlada, de modo a preservar o patriménio ambiental do
Municipio.

Paragrafo unico. Sdo Areas de Interesse Ambiental:
I — As reservas e estagdes ecoldgicas;

IT — As areas destinadas a prote¢do dos recursos naturais renovaveis.

Art. 32. As atividades que incidam sobre as Areas de Interesse Ambiental, quanto ao
controle da poluicdo, preservagdo dos recursos naturais, promocao, protecdo ou restauracdo dos

elementos destruidos, serdo regulamentadas pelo Executivo Municipal, apreciado parecer do

Conselho da Cidade.

Art. 33. As Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico dividem-se em:
I - Areas de Preservacdo Permanente;
II — Areas de Protecio Ambiental;

III — Areas de Interesse Paisagistico.
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Art. 34, As Areas de Interesse Ambiental terdo regime urbanistico proprio.

Paradgrafo tUnico. Nas Areas de Interesse Ambiental, podera ser concedido
licenciamento para construg¢do, desde que seja uso compativel com a sua destinacao e respeitadas as

diretrizes de interesse paisagistico e ambiental, de modo a ndo acarretar prejuizos ao meio ambiente.

Art. 35. Nas Areas de Interesse Ambiental, o Municipio devera, dentre outras
diretrizes, estimular as culturas permanentes, respeitada a vocagao natural do solo, em especial o

reflorestamento com espécies nativas.

Subsecao I

Das Areas de Preservagdo Permanente

Art. 36. Areas de Preservacdo Permanente, sdo aquelas que, pelas suas condig¢des
fisiograficas, geoldgicas, hidrograficas, botanicas e climatoldgicas, formam um ecossistema de

importancia no meio ambiente natural.

Art. 37. As Areas de Preservacio Permanente classificam-se em:
I — Areas de Preservagdo Permanente por Instituicio Legal;

II — Areas de Preservagdo Permanente por Instituigdo Administrativa.

Art. 38. Sio Areas de Preservagdo Permanente por institui¢do legal, na forma do Art.

4.° da Lei Federal n.° 12.561/2012 e alteragdes posteriores.

Art. 39. Ficam instituidas como Areas de Preservagdo Permanente, aquelas que com
esta denominagdo ja estejam identificadas na Planta de Uso do Solo, anexa a esta Lei

Complementar ou que venham a ser identificadas quando do diagnostico ambiental.

Art. 40. Fica implantada como Area de Preservacio Permanente, a 4rea do "Parque
Longines Malinowski", instituido por Lei Estadual n.° 267/48, devendo ser elaborado plano de
manejo visando assegurar:

a) a preservacao da sua estrutura e fisionomia natural;

b) a manuten¢do da integridade da flora e fauna;

c) a elaboracdo de projetos e pesquisas técnico-cientificas e outros aspectos
referentes a salvaguarda dos recursos ambientais;
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d) a implantacdo de Projetos de turismo ecoldgico cultural e técnico-cientifico.

Pardgrafo tUnico. Na 4rea de Preservacdo Permanente do Parque Longines
Malinowski, ndo serdo admitidas atividades diversas daquelas vinculadas aos programas de

preservacdao ambiental.

Subsecao 11

Das Areas de Protecio Ambiental

Art. 41. Areas de Protecdo Ambiental, sdo unidades de conservacdo dos recursos
naturais, através da adequagdo e orientacdo das atividades humanas consideradas de relevante

interesse publico e que tém por objetivo a conservagdo e melhoria das condi¢des ecologicas locais.

Art. 42. Para fins desta Lei, sio Areas de Protecio Ambiental, as que integram as
bacias de captagdo, abastecimento, suas nascentes no Municipio de Erechim e as destinadas ao

abastecimento de outros municipios.

Art. 43. Ficam instituidas como Areas de Protecdo Ambiental, as areas que integram
os mananciais hidricos dos Rios Ligeirinho, Ledozinho e Suzana, visando assegurar a preservagao,
melhoria e recuperagdo da qualidade ambiental da regido dos mananciais, e garantir a portabilidade

da agua coletada para consumo da populac¢do da Zona Urbana de Erechim e outros municipios.

Art. 44. A norma que estabelecer a Area de Protegdo Ambiental devera conter:

I — Sua denominacgao;

IT — Seus limites geograficos;

III — Proibig¢des ¢ restri¢gdes de uso dos recursos ambientais nela contidos;

IV — Penalidades: multas em valores proporcionais a degradacdo ambiental causada
sem licenca do 6rgdo de controle ambiental, de acordo com o Decreto n.° 88.352 sem prejuizo das

demais disposigdes.

Art. 45. Na implanta¢io da Area de Protecio Ambiental deverdo ser adotadas, entre
outras, as seguintes medidas prioritarias:

I — Utilizar os instrumentos legais e incentivos financeiros governamentais, bem
como definir e implantar Plano de Manejo para assegurar a prote¢do das dreas, o uso racional do
solo e outros aspectos referentes a salvaguarda dos recursos ambientais;
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I — Aplicar, quando necessario, medidas legais educativas e de fiscalizacdo,

destinadas a impedir o exercicio de atividades degradadoras da qualidade ambiental e da agua
destinada ao abastecimento publico;

III — Zoneamento de uso e ocupagdo da area bem como os aspectos referentes ao
parcelamento do solo;

IV — Medidas de controle efetivo dos efluentes sanitdrios e residuos poluentes,
orgaos competentes, bem como implantacao de sistema de tratamento.

§ 1.° O Executivo Municipal, em articulacdo com 6rgaos e Entidades Publicas ou
Privadas, determinard as areas de interesse publico que constituirio as Areas de Protegdo
Ambiental.

§ 2.° As pessoas fisicas ou juridicas, que de qualquer modo, degradarem Areas de

Prote¢do Ambiental, estdo sujeitas as penalidades previstas na legislacdo vigente.

Art. 46. Na Area de Protegio Ambiental, o Executivo Municipal estabelecera
normas, dentro dos principios que regem o exercicio do direito de propriedade, limitando ou
proibindo:

I — A implantacdo e o funcionamento de industrias potencialmente poluidoras,
capazes de afetar mananciais de 4gua;

I — A realizacdo de obras de terraplanagem e a abertura de canais, quando estas
iniciativas impliquem em sensivel altera¢ao das condi¢des ecologicas locais;

IIT — Exercicio de atividades capazes de provocar uma acelerada erosdo das terras ou
assoreamento das bacias hidrograficas;

IV — O exercicio de atividades que ameacem extinguir, na area protegida, a flora e a
fauna regional;

V — O uso de agrotoxicos e biocidas, quando discriminado ou em desacordo com as

normas ou recomendagdes técnicas oficiais, a legislagdo vigente e ao plano de manejo.

Subsecao III

Das Areas de Interesse Paisagistico

Art. 47. Sdo Areas de Interesse Paisagistico, dentre outras:
I — As paisagens naturais notaveis;
IT — As localidades e os acidentes naturais adequados ao lazer ativo e passivo,

recreacao e turismo;
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IIT — As localidades que apresentem condigdes climaticas especiais;

IV — As paisagens urbanas construidas pelo homem, de carater histérico e cultural;

V — As pragas, parques, jardins, largos e recantos que integram o tecido urbano;

VI — As paisagens rurais € do entorno urbano, que proporcionam visuais
significativas e simbolicas proprias da regiao;

VII - O alto das encostas, topos dos morros, escarpas e fundos de vales.

Art. 48. As Areas de Interesse Paisagistico terdo regime urbanistico proprio em razao
de sua localizagdo, estrutura fisiografica, interesse ecologico, ou fungdes de protecdo a paisagem e a

saude ambiental.

Art. 49. A protegdo da paisagem urbana ou de seus elementos, serd efetuada através
da:

I — Preservagao de edificagdes de interesse sociocultural;

IT — Promogao e preservagao das edificagdes em geral, dos logradouros publicos com

seus equipamentos € dos componentes visuais € de comunicagao;

Art. 50. As atividades de protecdo da paisagem urbana e de seus elementos, serdo
consubstanciados em planos e programas atinentes:

I — A padronizacdo dos equipamentos das redes elétricas e telefonica, zoneamento
para as redes subterraneas e posteamento;

I — A arborizagio das vias e logradouros publicos;

III — A comunicagdo visual, onde fiquem estabelecidas normas para a sinalizagéo,
nomenclatura e implantagao de elementos de divulgacao nos logradouros publicos;

IV — Ao estabelecimento de normas para a utilizacdo das fachadas laterais e dos
terragos das edificacdes em pontos que interfiram negativamente na paisagem urbana;

V — A limitagio ou proibigdo da implantagio de cartazes ou similares em locais que,

de qualquer forma, interfiram na paisagem.

Art. 51. As florestas, bosques, arvores e arbustos de espécies nativas, situados no
perimetro urbano da cidade, sedes distritais e vilas, sdo imunes ao corte, quando assim declaradas
por ato do Poder Publico.

Paragrafo unico. Mediante comprovagao, podera ser permitido o corte nos seguintes
casos:
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I — Risco iminente a pessoa ou dano ao patrimonio publico ou privado;

IT — Execugao de obra publica;

IIT — Execugdo de obra privada com base em prévio estudo.

Art. 52. Areas de Lazer, Recreagdo e Turismo — poderdo ser instituidas, com vistas a
elaboragdo e execugdo de planos e programas destinados a:

I — Promover seu aproveitamento para lazer, recreag@o e turismo;

IT — Assegurar a preservagao e valorizagdo do patrimonio cultural e natural;

IIT — Estabelecer normas de uso e ocupag¢do do solo, nas éareas que, por suas
qualidades de ecossistemas e paisagem natural, sdo passiveis, apenas, de ocupacao rarefeita;

IV — Orientar recursos e incentivos, necessarios ao atendimento dos objetivos e

diretrizes mencionados.

Art. 53. Locais de Lazer, Recreagdo e Turismo sdo trechos do territdério municipal,
destinados as atividades de lazer e a realizagdo de programas de protecdo e seus respectivos
entornos.

§ 1.° Entorno de Protecdo ¢ o espaco fisico necessario ao acesso de publico, a
conservac¢ao, manuten¢ao e valorizacao do local de lazer, recreacao e turismo.

§ 2.° Entorno de Ambientagdo € o espaco fisico tratado com a finalidade de

harmonizar o local de lazer, recreagdo e turismo, com a paisagem em que se situar.

Art. 54. Os Atos que declararem locais de lazer, recreagdo e turismo deverao indicar:
I — Seus limites;

IT — Os entornos de protecao e ambientacao;

IIT — Os principais aspectos e caracteristicas locais;

IV — As normas gerais de ocupacdo, destinadas a preservagdo de seus aspectos e

caracteristicas, bem como harmoniza¢ao com as edificacdes a serem implantadas.

Secao IV

Das Areas de Interesse Cultural

Art. 55. Areas de Interesse Cultural sdo aquelas que contém espagos ou edificagdes
dignas de serem preservadas e valorizadas, com vistas a protecdo da memoria e da paisagem urbana
objetivando a elaboragdo e execugdo de planos e programas destinados a:
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I — Promover a cultura através da preservacdo, restauragdo, recuperacdo e

valorizag¢ao do patriménio edificado e de seus valores culturais intrinsecos;
IT — Incentivar a participacdo da sociedade no resgate de sua memoria e identidade

cultural.

Art. 56. A identificacdo das Areas de Interesse Cultural, devera ser feita por meio de
inventarios e registros realizados com o assessoramento de 6rgdo oficial, considerando os seguintes
critérios:

I — Valor histdrico, arquitetonico ou urbanistico das edificacdes nelas contidas;

IT — Antiguidade;

III — Raridade formal,

IV — Risco de desaparecimento;

V — Estado de conservagao;

VI — Existéncia de atividades representativas da tradi¢do cultural ou econdmica dos
grupos étnicos formadores da populagao local;

VII — Acessibilidade;

VIII — Uso atual,

IX — Existéncia de sitios de valor historico e arqueologico.

Art. 57. Quaisquer obras de reforma, demoli¢do ou construcgdo, realizadas em prédios
inventariados como de interesse sociocultural, ou nos lotes a que os mesmos pertencam, deverao ser

previamente analisadas pelo [IPUA-E, ouvido parecer do Conselho da Cidade.

Art. 58. Com vistas a incentivar a valorizagdo e manutencao de imoveis de interesse
cultural, sera assegurado aos seus proprietarios, no caso de preservagdo integral ou parcial da

edificacdo, beneficios conforme Lei especifica.

Secao V

Das Areas de Interesse Econdmico

Art. 59. Areas de Interesse Econdmico sdo aquelas que contém espagos ou
edificacdes publicas ou privadas ja instaladas dentro do perimetro urbano ha pelo menos vinte anos,
que promovam o desenvolvimento econdmico do Municipio, € que ndo se enquadrem ao Regime
Urbanistico desta Lei e enquadradas nas seguintes atividades:
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I — Comércio varejista 2;

II - Comércio atacadista 3;

III — Indutstrias 13 e 14;

IV — Institui¢des de ensino superior;

V — Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao;

VI — Atividades e servicos de carater especial.

Sec¢ao VI
Das Penalidades

Art. 60. A modificagdo ndo autorizada, a destrui¢do, desfiguragdo, o desvirtuamento
no todo ou em parte das Areas Especiais, ou sua utilizagdo incompativel com os usos permitidos,

estdo sujeitas as seguintes penalidades:

I — Interdi¢do parcial ou total de atividade;

I — Perda ou restricao de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo Municipio;

IIT — Embargo de obra;

IV — Reparagdo dos danos causados, restauracdo do que houver danificado ou
reconstrucdao do que houver alterado ou desfigurado;

V — Demolicao de construgdo ou remogdo de objeto que interfira com os entornos de

protecdo e ambientacao.

Art. 61. O estabelecimento e a aplicagdo das sang¢des serdao objeto de regulamentacao

pelo Executivo com base na legislacao principal vigente.

CAPITULO V
DO MEIO AMBIENTE

Secao I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 62. O Executivo Municipal devera promover programas com relacdo ao meio
ambiente, no sentido de:

I — Estabelecer politica municipal que objetive a preservacdo e o manejo dos
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recursos naturais, de acordo com o interesse social;

II — Promover a educagdo ambiental, visando a conscientizagdo publica para a
preservacgao;

IIT — Controlar a produ¢do, comercializagdo e emprego de técnicas, métodos ou
substancias que comportem riscos para o meio ambiente;

IV — Proteger o patriménio cultural, histdrico, paisagistico e ecoldgico, promovendo
a sua utilizagdo em condigdes que assegurem a sua conservagao;

V — Estabelecer a obrigatoriedade de reposi¢do da flora nativa e espécies de porte
arboreo;

VI — Estimular a criagdo, preservacao e formagdo de areas verdes, através de
incentivos fiscais;

VII — Controlar e fiscalizar a produgdo, estocagem, transporte, comercializacao,
utilizacdo de técnicas e instalagdes relativas as substancias que comportem risco efetivo ou
potencial para a qualidade de vida, de trabalho e do meio ambiente natural;

VIII — Promover o planejamento e a execugdo de politica de saneamento basico dos
esgotos pluviais e cloacais, em articulacdo com a Unido, com o Estado e os Municipios da regido;

IX — Estimular a adocdo de habitos, costumes, posturas e praticas sociais e
econOmicas nao prejudiciais ao meio ambiente;

X — Promover intercdmbio com os municipios vizinhos, objetivando a utilizagdo dos
recursos naturais em forma de consorcio;

XI — Criar lei especifica de defesa do meio ambiente, que estabelecera critérios de
protecdo ambiental ¢ de manutencdo do equilibrio ecoldgico, com previsdo de infragdes e
respectivas sangdes.

Paragrafo tnico. As condutas e atividades lesivas ao meio ambiente estardo sujeitas

as sang¢oes administrativas, estabelecidas por Lei Complementar.

Art. 63. A construgdo, instalacdo, reforma, ampliagdo e funcionamento de
estabelecimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, consideradas efetiva ou
potencialmente poluidoras, bem como os empreendimentos capazes, sob qualquer forma, de causar
degradacdo ambiental, dependerdo de prévio licenciamento do 6rgdo Estadual de Meio Ambiente,
sem prejuizo de outras licencas legalmente exigiveis.

Paréagrafo unico. Os estabelecimentos, deverdo promover as medidas necessarias, no

sentido de prevenir ou corrigir os danos decorrentes.
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Art. 64. Visando o controle da exploracao dos recursos florestais, do desmatamento e

da erosdo, todo e qualquer corte de arvores s6 podera ser realizado com base na legislacao

pertinente e 0 movimento de terra mediante licenga e vistoria, pelo 6rgao técnico do Municipio.

CAPITULO VI
DOS INSTRUMENTOS LEGAIS PARA O ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 65. A legislagcdo tributaria municipal serd utilizada e/ou atualizada pelo
Legislativo Municipal, de forma a assegurar a fun¢ao social da propriedade - (Constituicdo Federal,
Artigo 156, §1°), de acordo com as seguintes diretrizes:

I - Nas Areas de Inducdo ao Crescimento Urbano:

a) imposto territorial urbano progressivo para as glebas baldias nio parceladas;

b) gradual reducdo das aliquotas do imposto territorial urbano progressivo,
proporcionalmente a medida em que a area for sendo parcelada e ocupada;

c) imposto predial e territorial urbano progressivo, respectivamente, para lotes
baldios, construgdes irregulares ou areas loteadas em desacordo com as disposicdes legais.

II — Nas Areas de Restri¢do a ocupagdo, havera reducio das aliquotas ou isengéo do
imposto territorial urbano, enquanto permanecerem as exigéncias urbanisticas de restricdo a
ocupagdo do solo.

Paragrafo tinico. Considera-se baldias, para os efeitos de progressividade tributaria,
as glebas e terrenos nao utilizados ou subutilizados, com prejuizo ao desenvolvimento urbano,
especialmente a continuidade, do sistema vidrio, na forma da Constituicdo Federal — Capitulo II,

Artigo 182, §4.° —incisos [ e II.

Art. 66. Os instrumentos legais visando a promoc¢ao da ocupagdo do solo, objetivam
proporcionar ao Executivo Municipal, meios para a aquisi¢do de areas destinadas a implantagao de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como custear desapropriagoes.

Paragrafo inico. Constituem instrumentos legais, dentre outros, os seguintes:

I — Transferéncia do direito de construir;

IT — Regime Urbanistico;

IIT — Direito de preempgao;

IV — Legislagao tributaria.
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Art. 67. O direito de construir sobre a propriedade urbana de um imével podera ser
total ou parcialmente transferido para outro, adicionando-se indices urbanisticos compatibilizando

com as diretrizes desta Lei Complementar.

Art. 68. O regime urbanistico constitui-se no conjunto de instrumentos que
disciplinam o ordenamento espacial das edificagdes, o uso do solo, as inter-relagdes entre espacos

publicos e privados, e a circulagao urbana.

Art. 69. O direito de preempgao confere ao Municipio, a preferéncia para a aquisi¢ao
de terreno urbano, objeto de alienagdo entre particulares, tdo somente nos casos de intengdo de

realizacdo de programas de carater social, empreendidos por instituigdes governamentais.

Secao I

Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 70. Serdo considerados prioritarios para fins de Ocupagao do Solo:

I — Em fun¢do da infraestrutura urbana, os lotes integrados em loteamentos
aprovados e as glebas baldias de terreno, parceladas ou ndo, em éareas urbanas com infraestrutura ja
implantada em suas proximidades;

IT — Em fungdo do uso do solo, as glebas de terreno quando consideradas adequadas

a implantag¢@o de nticleos habitacionais vinculados aos locais de trabalho.

Art. 71. Serao consideradas prioritarias para fins de Restrigdo a Ocupagdo do Solo,

as Areas Especiais na forma desta Lei Complementar.

Art. 72. O Executivo Municipal elaborard o plano de prioridades e fixagdo de
diretrizes para promover a ocupagdo do solo, identificando areas para fins de:

I — Parcelamento do solo em areas baldias, nas diversas modalidades previstas;

IT — Ocupagdo por edificagdes das areas ja parceladas;

I1I — Instituicdo de Areas de Inducdo ao Crescimento Urbano;

IV — Institui¢do de Areas de Restri¢io a Ocupagio Urbana.
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Art. 73. Nas Areas de Ocupacdo Extensiva sera permitida, preferencialmente, a

construcao de edificagdes de habitacdo unifamiliar e as destinadas as atividades rurais, de lazer,
recreacdo e turismo em carater extensivo, podendo excepcionalizar a ocupagdo com outros usos

compativeis a critério do IPUA-E e apreciado o parecer do Conselho da Cidade.

Art. 74. Para a elaborag¢do de planos de ocupacgdo do solo ou o estabelecimento de
Areas Especiais, o Executivo Municipal podera suspender a concessdo de licenga ou autorizagdo
para urbanizagao, até 3 (trés) meses, por decreto, e até 1 (um) ano, mediante lei especifica.

Paragrafo Unico. Os Orgdos e entidades federais e estaduais com atuagdo no
Municipio, deverao compatibilizar seus planos, atuagdes e prioridades para a localizagdo de suas

atividades, de acordo com as diretrizes estabelecidas nesta Lei Complementar.

Art. 75. O parcelamento do solo e a edificacdo deverdo estar em consonancia com o
ordenamento territorial pretendido.
Paragrafo tnico. A concessdo do direito de construir, estara vinculada aos limites

impostos pela capacidade de infraestrutura existente e ao meio ambiente.

Art. 76. Fora do perimetro urbano, somente serdo permitidos o parcelamento do solo
para fins urbanos e a desapropriagdo para empreendimentos habitacionais de carater social,

mediante Lei Municipal.

CAPITULO VII
DO REGIME URBANISTICO

Secao |

Das Disposi¢des Gerais

Art. 77. Para fins de uso e ocupagdo do solo, define-se o regime urbanistico através
de normas relativas a:

I — Uso e Ocupacao do Solo;

IT — Dispositivos de Controle das Edificagdes;

IIT — Parcelamento do Solo.
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Paragrafo unico. Os usos e atividades na zona urbana de Erechim, serdo regulados

pelo Grupamento de Atividades, Tabelas e Plantas complementares, por Unidade de uso, anexos a

presente Lei Complementar.

Art. 78. Para fins da aplicacdo das normas relativas ao regime urbanistico, no que
refere as delimitagdes nos Eixos de Comércio e Servigos, Vias de Ligacgdes Prioritarias e Corredores
de Comércio e Servigos, ¢ demais Unidades de Uso, compreender-se-a o logradouro citado até seu
lado oposto, atingindo, além das testadas ao longo do Eixo, todo imoével que tenha qualquer
confluéncia com as delimitagdes, abrangendo, inclusive, os imoveis das esquinas que se localizem

nos finais dos Eixos.

Art. 79. O regime urbanistico podera ser revisto a critério do Poder Publico, analise
do TPUA-E e apreciado parecer do Conselho da Cidade, mediante solicitagao dos interessados, nos

seguintes casos:

I — Para preservagao de arvores de porte no interior de lotes ou no passeio;

I — Para melhor adequacao da obra arquitetonica;

IIT — Para a manutencdo de prédios de interesse cultural;

IV — Para a preservagdo da paisagem urbana;

V — Nas Areas Especiais;

VI — Em funcdo de -caracteristicas topograficas especiais, excepcionais ou
irregulares, de modo a promover um melhor aproveitamento do lote;

VII — Em fun¢do da continuidade do sistema viario;

VIII- Em funcao do interesse socioecondomico do empreendimento.

Sec¢do II

Do Zoneamento de Uso do Solo Urbano

Art. 80. Zoneamento, para fins desta Lei Complementar, ¢ a divisdo da area urbana
do Distrito Sede do Municipio de Erechim, em zonas com usos diferenciados, visando ordenar o
crescimento da cidade e proteger os interesses da coletividade, assegurando condigdes de

habitabilidade e uso racional do solo.

Art. 81. Os principais fins de interesse publico que o zoneamento visa atingir sdo os

seguintes:
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I — Orientar o uso do solo em beneficio do bem comum, considerando-o prevalecente

sobre os interesses individuais;

IT — Evitar o uso abusivo do solo, assim como regular o seu desuso com o fim de
evitar danos materiais, desconforto e inseguranga a populagao;

IIT — Assegurar condigdes de geracdo e atragdo de trafego, compativeis com a

capacidade de transito do sistema vidrio proposto.

Art. 82. Uso do Solo, para os efeitos desta Lei, ¢ o relacionamento das diversas

atividades com uma determinada zona de uso.

Art. 83. Os loteamentos e arruamentos, em qualquer nivel ou escala, as edificacgdes,
obras e servicos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer empresas ou
entidades, mesmo as de direito publico, ficam sujeitas aos critérios e diretrizes estabelecidas nesta

Lei Complementar.

Art. 84. As Zonas de Uso constituem-se pelo agrupamento de Unidades de Uso que
apresentam as mesmas tendéncias de ocupagdo do solo.

§ 1.° As atividades conformes, definidoras da tendéncia das Zonas de Uso serdo as
caracteristicamente implantadas ou cuja implantacdo esteja prevista em sua area.

§ 2.° Os padrdes urbanisticos fixados nos Anexos desta Lei Complementar, definem
as atividades proibidas em cada Unidade de Uso, incluindo, conforme o caso, outras condicionantes

especiais relativas as edificagdes nas quais sejam implantadas.

Art. 85. As atividades permitidas sdo as constantes dos padrdes urbanisticos
estabelecidos nos Anexos desta Lei Complementar ou neles passiveis de enquadramento, segundo

as tendéncias de uso.

Art. 86. As atividades consideradas proibidas sdo aquelas ndo passiveis de

enquadramento, porquanto descaracterizam o zoneamento nas Unidades de Uso.

Art. 87. Serda mantido o uso das atuais edificacdes desde que licenciadas, permitindo-
se reformas e ampliacdes até os limites permitidos pelo Regime Urbanistico da zona de uso.

§ 1.° Edificagdes desconformes compreendem aquelas que, aprovadas e licenciadas
anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar, ndo correspondem aos padrdes urbanisticos
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relativos ao uso, em funcao de suas caracteristicas.

§ 2.° O Executivo Municipal podera determinar medidas corretivas a serem tomadas
pelos interessados, em relagdo as edificagdes e aos usos ja localizados que estejam em
desconformidade com a presente Lei Complementar se revelem inconvenientes as diretrizes da
estrutura urbana.

§ 3.° No caso de ndo haver regime urbanistico para a atividade no local, devera ser

considerado o regime mais restritivo das demais atividades permitidas na zona.

Secao 111
Do Uso do Solo Rural

Art. 88. Para atividades residenciais em darea rural, o projeto devera atender aos
seguintes condicionantes:

I — Taxa de Ocupagao maxima de 10% (dez por cento);

II — Altura Méxima de 3 (trés) pavimentos;

IIT — Recuo minimo de qualquer divisa e/ou acesso de 5 (cinco) metros;

IV — Ter acesso, energia elétrica, 4gua potavel e tratamento de efluentes domésticos;

V — Deverdo ser respeitados os condicionantes ambientais, historicos e culturais

pertinentes.

Art. 89. Para demais atividades, diretrizes a critério do IPUA-E.

CAPITULO VIII
DO USO DO SOLO NA ZONA URBANA

Art. 90. Para fins de planejamento do desenvolvimento urbano, a area urbana do
distrito sede do Municipio de Erechim, fica dividida em regides de macrozoneamento, denominadas
Unidades Mistas (UM), Unidades Residenciais (UR), Unidades de Servi¢o (US), Areas Especiais
(AE), Unidades Lineares (UL), Unidades Industriais (UI), Areas Industriais (AI), segundo a
ocupacdo do solo fixada para cada uma e limites definidos em planta, adotando-se as defini¢cdes
constantes nesta Lei Complementar, como segue:

I - Unidades Mistas — UM: sdo as zonas caracterizadas pela miscigenacdo das
atividades j& implantadas, independentemente de sua tendéncia de uso, onde podem ocorrer usos
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residenciais, comerciais e de servigo em toda a sua area;

IT — Unidades Residenciais — UR: S@o as zonas de uso em que predominam as
atividades residenciais e as exercidas em fun¢do da habitagdo, a ela vinculadas e as de apoio aos
moradores locais;

IIT - Sao também consideradas Unidades Residenciais, os nucleos habitacionais de
interesse social destinados as familias de baixa renda, cujas normas de implantagdo podem variar de
acordo com a finalidade a que se destinam, conforme o seguinte:

a) edificagdes ou nucleos habitacionais desenvolvidos e implantados por orgaos
governamentais;

b) edificagdes ou nucleos habitacionais, desenvolvidos por particular e vinculados
aos O0rgaos governamentais;

IV - As edificagdes e nucleos habitacionais de interesse social deverdao atender os
requisitos urbanisticos da presente Lei Complementar e do Cddigo de Edificagdes, segundo os
padrdes:

a) lotes urbanizados, com ou sem embrido de unidade residencial,;

b) habita¢do unifamiliar isolada;

c) habitag@o unifamiliar geminada;

d) habitacao coletiva, com no maximo 2(dois) pavimentos;

e) condominios por unidades autonomas, devendo para a sua implantacdo, neste
caso, serem fixadas diretrizes pelo [IPUA-E e apreciado parecer do Conselho da Cidade, apenas os
de interesse social.

V — Unidades de Servigos: Sao as zonas caracterizadas pela homogeneidade de uso
em que predominam as atividades comerciais, de servigos ou industriais, visando a
descentraliza¢dao, mediante:

a) medidas institucionais, administrativas e tributarias;

b) investimentos publicos;

c) execugdo de loteamentos industriais obedecida a legislacdo pertinente.

VI —Areas Especiais: Sdo edificagdes, espagos, equipamentos ou porgdes do
territorio urbano que, pelas caracteristicas quanto as dimensdes ou atividades implantadas deverao,
no interesse publico, possuir regime urbanistico especial devido as suas peculiaridades. Fica
assegurado & Area Especial no minimo o regime urbanistico das Unidades confrontantes ou
lindeiras devendo a sua aprovacao estar condicionada a proposta de ocupagao do solo ao [IPUA-E e
apreciado parecer do Conselho da Cidade. Nas Areas Especiais cujas atividades estejam em
desconformidade com a presente Lei Complementar, estdo vedadas, as reformas e ampliagdes,
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obedecido ao disposto nesta Lei Complementar;

VII — Unidades Lineares:

As diretrizes urbanisticas das Unidades Lineares se sobrepdem as diretrizes do
zoneamento onde o imovel estd inserido, ainda que mais restritivas.

VIII - Corredores de Comércio e Servigos — CCS - (Rodovias Federais — BRs e Esta-
duais — RSs): Sdo as areas que se caracterizam pela testada das vias que integram o sistema viario
principal — BR e RS — com vistas a implementagao de atividades compativeis com o trafego pesado
e intenso, as quais t€m o objetivo de disciplinar o acesso, 0 uso e a ocupagao dos terrenos contiguos
a faixa de dominio das BRs e RSs, dentro dos limites da 4rea urbana e zona de expansdo urbana,
sem prejuizo das demais legislagdes pertinentes:

a) Corredor 1 — BR 480, a partir da interse¢do com a Rua Jodo Segatti em direcdo a
Bardo de Cotegipe;

b) Corredor 2 — RS 211 (Erechim - Paulo Bento), a partir da Avenida Caldas Junior;

c¢) Corredor 3 — RS 135 (Erechim - Getulio Vargas), a partir da BR153;

d) Corredor 4 — BR 153 (Erechim - Trés Arroios), a partir da RS135;

e) Corredor 5 — RS 331 (Erechim - Gaurama), a partir da BR153;

f) Corredor 6 — RS 477 (Erechim - Aurea), a partir da Rua Edson José Menoncin.

IX — Os lotes resultantes do parcelamento que tiverem frente direta para o Corredor
deverao ter area minima de 1.000m? e testada minima de 20,00m, independente do zoneamento em
que esta inserido ou que faz limite o Corredor.

X — O acesso direto a Rodovia fica condicionado a consulta prévia ao 6rgao estadual

ou federal competente.

XI - Corredores de Desenvolvimento: S3o areas que objetivam oportunizar um
crescimento industrial, comercial, atacadista, de depositos, de servigos, turistico e cultural, ao longo
das Rodovias BR-153, BR-480, RS-135, RS-331, RS-211, RS-477 e¢ RS-420 e atendidas as
especificagdes abaixo:

a) a abrangéncia dos Corredores de Desenvolvimento se restringe aos lotes rurais
que facam testada direta com as rodovias supraindicadas;

b) os Corredores de Desenvolvimento iniciam a partir do perimetro urbano,
estabelecido na presente Lei Complementar, e se estenderdo por:

1) na RS-331, no sentido Erechim-Gaurama;

2) na RS-211, no sentido Erechim-Paulo Bento;

3) na RS-135, a partir do fim do perimetro urbano, no sentido Erechim-Getalio

Vargas;
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4) na BR-153, no sentido Erechim-Trés Arroios;

5) na RS-477, a partir do fim do perimetro urbano, no sentido Erechim-Aurea;

6) na BR-480 no sentido Erechim-Barao de Cotegipe;

7) na RS — 420, a partir do fim do perimetro urbano, no sentido Erechim-Aratiba.

XII — Ocorrendo parcelamento do solo, os lotes que fizerem frente com as rodovias
indicadas ndo poderao ser inferiores a 1.000m? (um mil metros quadrados), com testada minima de
20,00m (vinte metros). Na faixa seguinte, compreendida até 500,00m (quinhentos metros) do eixo
da rodovia, podera ser feito parcelamento com lotes ndo inferiores a 3.000,00m? (trés mil metros
quadrados), com testada minima de 30,00 m (trinta metros). O restante da area ndo podera ter
parcelamento inferior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

XIII — Os Corredores de Desenvolvimento sdo considerados areas de expansdo
urbana, aplicando-se aos mesmos a legislagdo prevista para o perimetro urbano, respeitadas as
vedagoes previstas na presente Lei Complementar. Excetua-se a aplicagdo, também, da legislagao
urbana impeditiva ou inibidora de atividades essenciais, para o desenvolvimento do setor agricola;

XIV — O regime urbanistico dos Corredores de Desenvolvimento € o previsto na
tabela — Corredores de Desenvolvimento — anexa a presente Lei Complementar;

XV — Se houver demanda, o transporte coletivo urbano podera ser estendido, no todo
ou em parte, aos Corredores de Desenvolvimento;

XVI — O acesso direto a rodovia fica condicionado a aprovagdo dos Orgaos
competentes;

XVII - Eixos de Comércio e Servigos: Sao as vias com predominancia de atividades
comerciais e de servigos gerais. As vias mencionadas a seguir, assumirdo caracteristicas de Eixos,
com regime urbanistico semelhante para ambas as testadas, de acordo com o disposto na Planta de
Uso do Solo, sendo seu uso e ocupacao regulados em tabela anexa, observando, ainda, o que dispde
nesta Lei Complementar:

a) Eixo 1 — Avenida Pedro Pinto de Souza entre as Ruas Jodo Pessoa e Marechal
Floriano;

b) Eixo 2 — Rua Santos Dumont entre BR-153 ¢ Rua Joao Pessoa;

¢) Eixo 3 — Rua David Pinto de Souza entre Rua Santos Dumont ¢ Rua Dr.
Raymundo Zanin;

d) Eixo 4 — Avenida Farrapos entre as Ruas José do Patrocinio e Salgado Filho;

e) Eixo 5 — Avenida Caldas Junior, entre BR-153 e Rua José Oscar Salazar;

f) Eixo 6 — Rua Israel entre Ruas Passo Fundo e Sarandi, e Av. Santo Dal Bosco
entre Ruas Sarandi e Alemanha;
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g) Eixo 7 — Avenida José Oscar Salazar entre Ruas Alemanha e Rua Santa Rita;
h) Eixo 8 — Avenida José Oscar Salazar entre Ruas Santa Rita e Ottone Antonio
Cervo;
1) Eixo 9 — Rua Daniel Durli, entre Ruas Ottone Antonio Cervo e Americo Godoy
Ilha;

j) Eixo 10 — Avenida Mauricio Cardoso entre Avenida Sto. Dal Bosco (Viaduto
Rubem Berta) e Rua Evaristo de Castro;

k) Eixo 11 — Rua Henrique Schwering entre Avenida Tiradentes e Rua Aires Pires;

1) Eixo 12 — Rua Henrique Schwering, entre Rua Aires Pires e Augusto de Carli; Rua
Augusto de Carli, entre Ruas Henrique Schwering e José Reinaldo Angoneze; Rua José Reinaldo
Angoneze, entre Ruas Augusto de Carli e Dr. Sidney Guerra;

m) Eixo 13 — Rua Dr. Sidney Guerra entre Rua Pernambuco até o trevo da BR 153;

n) Eixo 14 — Rua Pernambuco entre Avenida XV de Novembro e Rua Dr. Sidney
Guerra;

0) Rua Léo Neuls entre Rua José¢ do Patrocinio e trilhos da RFFSA e Rua Victorio
Luiz Zaffari entre os trilhos da RFFSA e Av. Caldas Junior;

p) Eixo 15 — Avenida XV de Novembro entre Ruas Pernambuco e Duque de Caxias;
Rua Duque de Caxias entre Av. XV de Novembro e Rua Espirito Santo;

q) Eixo 16 — Rua Carlos Demoliner, entre as Ruas Espirito Santo e Luiz Cavagni;

r) Eixo 17 — Rua Pedro Jos¢ Santin, entre BR-153 e Rua Alvar Izidro Coffy;

s) Eixo 18 — Avenida Sete de Setembro entre as Ruas Sergipe e Fioravante Tagliari.

Art. 91. Os limites das Unidades de Uso, sdo os definidos em planta anexa a esta Lei
Complementar, onde podera ser empregado, para as testadas confrontantes, o regime de uma e de
outra Unidade, aplicando-se, no que couber, o que dispde nesta Lei Complementar.

§ 1.° Nos casos expressamente definidos, valerd apenas o regime urbanistico da
Unidade de Uso onde a testada esteja inserida.

§ 2.° Nos casos de parcelamento do solo, somente poderd ser empregado o regime
urbanistico da zona onde o imodvel esta inserido.

§ 3° No caso onde a via-férrea configure limite de zona, somente podera ser
empregado o regime urbanistico da zona onde o imdvel estd inserido, nao se aplicando o disposto

no caput deste artigo.
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CAPITULO IX
DOS INSTRUMENTOS DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

Secao |

Das Disposicoes Gerais

Art. 92. Com vistas a adequagao das Unidades de Uso, as edificagoes e as atividades
serdo reguladas através dos seguintes instrumentos de controle urbanistico:

I — Indice de Aproveitamento;

I — Taxa de Ocupacao;

IIT — Altura das Edificagdes;

IV — Recuos Laterais e de Fundos;

V — Recuo de Frente.

§ 1.° Os valores do regime urbanistico referidos neste artigo, sdo os constantes das
Tabelas dos Anexos a presente Lei Complementar.

§ 2.° Para cada Unidade de Uso, sdo mencionados nas tabelas anexas a esta Lei
Complementar, os usos proibidos.

§ 3.° Sdo vinculadas as construgdes, as areas dos terrenos considerados para o
estabelecimento dos instrumentos de controle urbanistico.

§ 4.° Ficam vedadas, ainda que tenham sido objeto de alienacdo a terceiros, as
construgdes sobre as areas que devam ser mantidas livres, resultantes da taxa de ocupagdo, indice de
aproveitamento, altura da edificacdo e recuos, quando estes indices tenham atingido os seus valores

maximos.

Art. 93. O Poder Executivo Municipal, ndo poderd impedir a aprovagdo de projetos
que ndo se enquadrem na Zona de uso em que se situe um imdvel, desde que comprovadamente seja
o Unico de propriedade do requerente e se destine a moradia propria, em razdo de o mesmo ser
atingido pelo Plano Diretor direta ou indiretamente, a menos que seja declarado de utilidade

publica, nos termos da legislagao federal vigente.

Art. 94. Nas Areas Especiais o parcelamento do solo, estara condicionado &

apresentacdo de proposta ao IPUA-E e apreciado o parecer do Conselho da Cidade.
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Sec¢do II

Do Indice de Aproveitamento

Art. 95. Indice de Aproveitamento é o instrumento de controle urbanistico que

estabelece a relagdo entre a area maxima de construgdo permitida e a area do terreno.

Art. 96. O indice de Aproveitamento estd diretamente vinculado com a densidade
demografica das Zonas de uso e a caracterizagao das areas nao computaveis, nao altera a densidade
populacional da edificacao.

Paragrafo Unico. Area ndo computavel, ¢ o somatério das 4reas que ndo serdo
computadas no célculo do indice de Aproveitamento, visando incentivar a construgdo de areas

complementares com melhores condi¢des ambientais.

Art. 97. Serdo sempre descontadas do célculo do indice de aproveitamento:

I — As éareas destinadas aos servigos gerais de edificagdo, tais como: casas de
maquinas, caixas d'dgua elevadas e enterradas, transformadores, instalagdes de centrais de ar-
condicionado, aquecimento de 4gua, gas, contadores e medidores em geral, dutos, instalacdes de
coleta e depositos de lixo;

IT — As éreas destinadas a circulagdo vertical: escadas e pocos de elevadores, e
horizontal, desde que de uso comum;

III — Areas utilizadas para garagens e estacionamento de veiculos e correspondentes
circulagodes;

IV — As sacadas, abertas ou fechadas, desde que limitadas a 15% da area computavel
privativa da unidade,

V — As areas de recreagdo e lazer abertas ou ndo, em qualquer pavimento, desde que
de uso comum;

VI - O pavimento intermediario;

VII — Os elementos construtivos acessorios a edificagdo principal; as destinadas a
recreagdo em prédios escolares, hospitais e creches; os refeitérios vinculados as atividades
comerciais, de servigos ou industriais e as areas destinadas a carga, descarga e manobra de veiculos;

VIII — As éareas destinadas a preservacdo das edificacdes de interesse cultural,
definidas na forma desta Lei Complementar;

IX — As areas que constituem a circulacdo principal das galerias comerciais, quando
mantidas desimpedidas e amplamente vinculadas ao logradouro publico;
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X — O pavimento de coroamento;

XI — O 4atico.

§ 1.° Nas edificacoes destinadas a atividade industrial, ndo se consideram vinculadas
aos servigos gerais, para os efeitos do disposto no inciso I, as areas destinadas a implantacdao de
equipamentos ou ao processo industrial a ser desenvolvido.

§ 2.° Nao serao excluidas do célculo do indice de aproveitamento, as areas destinadas
a garagens e estacionamentos de veiculos quando forem as atividades principais, com finalidade
exclusivamente comercial, como nos casos de edificios-garagem.

§ 3.° Para efeito de preservagdo do patrimonio cultural, historico e ambiental, a area
referente a edificagdo existente nao serd computada para o célculo do indice de aproveitamento.
Nesses casos, podera ser revisto, para fins de compensagdo, o regime urbanistico, mediante
apresentacao de proposta para andlise e diretrizes do IPUA-E e parecer do Conselho da Cidade.

§ 4.° Nos terrenos em que as edificagdes tiverem utilizagdo mista, serd usado o

indice méaximo previsto para a atividade predominante.

Art. 98. Serdo vedadas as ampliagdes em construgdes existentes, cujo indice de

aproveitamento ultrapasse o previsto nesta Lei Complementar.

Art. 99. Todas as areas ndo computaveis no célculo do indice de aproveitamento,
deverdo ser caracterizadas e comprovadas em Planilha de controle e registro quando da solicitagao

da Aprovacao do Projeto pelo Municipio de Erechim.

Secao III
Da Taxa de Ocupacao

Art. 100. Taxa de ocupagdo ¢ o instrumento de controle urbanistico, que estabelece a
relagd@o entre a projecdo horizontal maxima da construcdo e a area do terreno.

Paragrafo tinico. Em todas as zonas de uso devera ser prevista drea minima de 20%
da area do terreno com permeabilidade, ou recurso técnico equivalente, com captagdo pluvial,

exceto para edificagdes existentes aprovadas.

Art. 101. No calculo da taxa de ocupagdo, ndo serdao computados:
I — Os elementos construtivos acessorios a edificagdo principal, constantes do
Codigo de Edificacdes;
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II — As areas abertas construidas em balan¢o ou formando saliéncia, inclusive sobre

os recuos de frente, laterais e de fundos, conforme o disposto no Cddigo de Edificacdes;

IIT — As marquises, toldos e acessos cobertos, quando em balanco;

IV — As areas vinculadas a preservacao de edifica¢do de interesse cultural, definidas
na forma desta Lei Complementar;

V — As sacadas abertas ou fechadas;

VI — As vagas de garagem descobertas.

Paragrafo unico. Para efeito de preservacao do patrimonio cultural, histérico e ambiental,

podera ser revisto, para fins de compensacdo, o regime urbanistico, mediante apresentacdo de

proposta para analise e diretrizes do IPUA-E e parecer do Conselho da Cidade.

Secao IV
Da Altura das Edificagdes

Art. 102. Os critérios para o dimensionamento volumétrico das edificagdes,
estabelecem a relacao entre as alturas maximas permitidas e os terrenos, tendo por fungao:

I — Criar melhores condi¢des de insolagdo e aeragao entre as edificagdes;

IT — Adequar o dimensionamento volumétrico aos seguintes aspectos:

a) visuais, proximos e distantes;

b) ocorréncia de elementos naturais, em especial de vegetacao existente;

¢) paisagem urbana.

Art. 103. A altura maxima das edificacdes esta limitada com base nos Anexos desta

Lei Complementar.

Art. 104. A Altura da Edificacdo ¢ determinada pela medida vertical entre o piso do
pavimento térreo e o nivel inferior do forro do ltimo pavimento, desconsiderando o pavimento de
coroamento e o atico.

§ 1.° Para situagdes de térreo escalonado, em um unico bloco, a altura da edificacao
sera considerada a partir do nivel mais baixo do pavimento térreo.

§ 2.° Os acessos as edificacdes poderao ser através de qualquer pavimento.

Art. 105. Nao serdo computados no célculo da Altura da Edificacdo:
I — Para a altura em metros: os subsolos, pavimento de coroamento ¢ atico;
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I — Para o numero de pavimentos: os subsolos, pavimentos intermedidrio,

pavimentos de coroamento e atico.

Art. 106. Base: parte da edificagdo limitada a 16,5 metros de altura, medida
verticalmente entre o piso do pavimento térreo e o nivel inferior do forro do ultimo pavimento da

base, com recuos definidos no Anexo da presente Lei Complementar.

Art. 107. Torre: parte da edificagdo situada acima da Base.

Art. 108. Pavimento Térreo: parte da edificacdo situada em cota até o nivel + 1,20m,
medida no ponto médio do alinhamento do lote, em relagdo ao meio-fio.

§ 1.° Nos lotes em aclive, o pavimento térreo estard situado em cota até o nivel
+1,20m, medida no ponto médio da fachada, em relagdo ao perfil natural do terreno, conforme

demonstragdo grafica abaixo:
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§ 2.° Em terrenos com testadas iguais ou superiores a 30,00m, podera, cada trecho de
no minimo 15,00m e no maximo 30,00m, ser considerado como independente para efeito da

determinagdo do nivel mediano, conforme representagdes graficas abaixo:
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§ 3.° Em terrenos com mais de uma testada, podera ser adotado o descrito no caput

para cada testada.

Art. 109. Subsolo: ¢ todo pavimento situado abaixo do pavimento térreo.

Paragrafo tUnico. E destinado a compartimentos considerados de permanéncia
transitdria, compartimentos especiais ou sem permanéncia, exceto em edificagdes, onde nao ha
restricdo de uso, desde que respeitadas as condigdes de iluminacdo e ventilagdo, mantendo-se no
minimo uma das testadas acima do nivel natural do terreno.
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Art. 110. A altura maxima permitida para as edificacdes em quaisquer Unidades de
Uso na Zona Urbana sera de 65m (sessenta e cinco metros) ou 20 (vinte) pavimentos, atendidas as
limitagdes abaixo:

I — A altura maxima permitida conforme o zoneamento especifico;

IT — A altura maxima permitida para as edificagdes com testada para a Praca da
Bandeira serd 16,00m (dezesseis metros), inclusos os terrenos em diagonais de esquina.

Paradgrafo unico. Para efeito de preservacdo do patrimonio cultural, historico e
ambiental, poderd ser revisto, para fins de compensagdo, o regime urbanistico, mediante

apresentacdo de proposta para analise e diretrizes do IPUA-E e parecer do Conselho da Cidade.

Secao V

Dos Recuos de Frente

Art. 111. Os recuos de frente delimitam areas destinadas a assegurar a predominancia
dos elementos naturais e paisagisticos sobre os da constru¢do, com vistas a valorizagao das visuais.

Paragrafo unico. O recuo de frente podera ser impermeabilizado em até 35% (trinta
e cinco por cento) com elementos acessorios a edificagdo principal, respeitando a previsdo de
alargamento viario, quando existir, exceto em edificagdes onde o zoneamento permite ocupagdo de

100% no subsolo ou em edificagdes isentas de recuo.

Art. 112. Nos terrenos de esquina devera ser respeitado o recuo de frente em uma das
testadas, sendo permitida a reducdo do recuo de frente para 2,00 (dois) metros nas demais testadas.

Nos casos de isen¢do de recuo frontal, o mesmo se aplica as demais testadas.

Art. 113. Os recuos de frente poderdo ser alterados, mediante solicitagdo dos
interessados, com vistas a:

I — Preservacao de vegetacdo e arvores de porte, com significativa importancia
paisagistica no interior dos lotes;

II — Manutengao e valorizagao dos prédios de interesse cultural.

Art. 114. Nao serd permitida a constru¢ao em areas de recuo de frente, exceto:

I — Muros de arrimo;
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IT — Vedagdes nos alinhamentos ou nas divisas laterais;

IIT — Escadarias ou rampas de acesso;

IV — Rampas e outros elementos de atendimento as pessoas com necessidades, de
acordo com a NB — ABNT;

V — Até o maximo de 2,00m (dois metros) de proje¢do os elementos decorativos,
elementos mdveis, balangos, marquises, toldos e acessos cobertos, em conformidade com o Cddigo

de Edificagoes.

Art. 115. Nos casos de terrenos fortemente acidentados, serd permitida a construcao
de garagens para automoveis particulares ocupando parcialmente a area do recuo de frente, uma vez
satisfeitas as seguintes condic¢des:

I — O terreno deve apresentar em toda a extensao da testada, ou testadas nos terrenos
de esquina, aclive ou declive minimo em relagdo a via publica de 2,00m (dois metros) em relacio
ao nivel do passeio;

IT — A construcdo da garagem ndo devera ultrapassar a 35% (trinta e cinco por cento)
da area do recuo de frente, em conformidade com o Art. 113 da presente Lei Complementar.

§ 1.° Quando a edificagdo possuir uso misto, com exigéncias diferenciadas para
recuos minimos de frente, serd considerado para fins de projeto o menor recuo exigido.

§ 2.° Ao longo das rodovias (BR, RS) e ferrovias (RFFSA), serd obrigatdria a reserva
de faixa “non aedificandi”, conforme legislacdo federal e estadual pertinente.

§ 3.° Quando houver industria, deposito, comércio ou servico, ou em caso de
terrenos com testada igual ou inferior a 10,00m ou area igual ou menor que 250,00 m?, podera ser

utilizado até 30% da area do recuo de frente para estacionamento.

Art. 116. Quando houver a exigéncia concomitante de recuo de frente e recuo para

alargamento vidrio, deverd ser exigido, para fins de aprovacdo de projeto, a maior medida.

Secao VI

Dos Recuos de Fundos

Art. 117. Em qualquer Unidade de Uso, o recuo de fundos podera ser edificado,
desde que respeitado o regime urbanistico vigorante e asseguradas as condi¢des de iluminagao,
ventilagdo e insolacdo da edificagdo, como segue:

I — Nas edificagdes de carater residencial unifamiliar, comercial varejista e de
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prestacdo de servicos, serd permitida a constru¢do de subsolos no recuo de fundos, além de
edificacdo com altura maxima de 7,50m a contar do piso do pavimento térreo ao forro do ultimo. A
partir desta altura, a edificagdo devera respeitar os recuos conforme as tabelas em anexo;

IT — Para as demais atividades, serd permitida a constru¢do de subsolos no recuo de
fundos, além de edificagdo com altura maxima de 7,50m a contar do piso do pavimento térreo ao
forro do ultimo, apenas para as garagens.

§ 1.° Para a determinagdo dos recuos de fundos, a altura (H) ¢ determinada pela
medida vertical entre o piso do pavimento térreo € o nivel inferior do forro do ultimo pavimento,
desconsiderando o pavimento de coroamento e o atico.

§ 2.° Para efeito de preservacao do patrimonio cultural, historico e ambiental, podera
ser revisto, para fins de compensacdo, o regime urbanistico, mediante apresenta¢do de proposta para
analise e diretrizes do IPUA-E e parecer do Conselho da Cidade.

§ 3.° Em qualquer unidade de uso, as edificagdes com até dois pavimentos terdo como
recuos minimos de fundos o seguinte: 1,50m da divisa para paredes com aberturas e pode ir a divisa
para paredes sem aberturas, com exce¢do das industrias tipos 3 e 4, que deverdo obedecer recuo

minimo de fundos de 3,50m.

Secao VII

Dos Recuos Laterais

Art. 118. As edificagdes deverdo respeitar recuos laterais observado as Tabelas

anexas da presente Lei Complementar.

§ 1.° Para qualquer atividade, serd permitida a constru¢ao de subsolos no recuo
lateral além da edificagdo com altura mdxima de 7,50m a contar do piso do pavimento térreo ao
nivel inferior do forro do ultimo. A partir desta altura, a edificagdo devera respeitar os recuos
laterais conforme tabelas anexas.

§ 2.° Para a determinagdo dos recuos laterais, a altura (H) ¢ determinada pela medida
vertical entre o piso do pavimento térreo e o nivel inferior do forro do ultimo pavimento,
desconsiderando o pavimento de coroamento e o atico.

§ 3.° Em qualquer unidade de uso, as edificagdes de até dois pavimentos terdo como
regime de recuos minimos laterais: 1,50m das divisas para paredes com aberturas de iluminagao e
ventilagdo, e paredes sem aberturas vai as divisas, limitado a 7,50m de altura, salvo as atividades
assim enquadradas na presente Lei:

I — Para atividades de comércio e servigos perigosos e geradores de trafego pesado, e
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para Comércio Atacadista 3, indistrias tipo 3 e 4, o recuo minimo lateral devera ser de 3,50m.

Secao VIII

Da Reserva de Indice Construtivo

Art. 119. As areas vinculadas a alargamento ou aberturas de vias constantes do Plano
Diretor do Sistema Vidrio, a implantacdo de equipamentos urbanos e preservacdo de prédio de
interesse cultural na forma desta Lei Complementar, constituem reserva do indice construtivo aos
imoveis atingidos, nos termos seguintes:

I — Permuta: pelo direito de construir em qualquer gleba ou lote, area correspondente
ao indice de aproveitamento da Unidade de Uso, acrescida da area que o proprietario poderia
construir no imével atingido;

IT — Direito de acréscimo construtivo no mesmo lote, correspondente ao indice de
aproveitamento, da area atingida, apenas quando se tratar de alargamentos viarios ou aberturas de
vias;

IIT — Alienagdo a terceiros do indice construtivo referido no inciso I, quando a
aquisi¢do esteja sendo pretendida pelo Municipio, destinado o valor exclusivamente ao pagamento
do imovel.

§ 1.° O IPUA-E estabelecerda o maximo de acréscimo de area construida, sempre que
a vinculagdo de que trata este Artigo, comprovar excesso de polarizacao de atividades, de densidade
construtiva no imével objeto de acréscimo, ou pelo somatorio dos iméveis situados proximos.

§ 2.° O Executivo Municipal instituird e regulamentara o presente dispositivo.

Secao IX

Da Permuta de indice Construtivo

Art. 120. O direito de construir, decorrente do acréscimo no indice de
aproveitamento, serd permitido nos casos em que seja efetuado pagamento em espécie ao Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel e para os que viabilizem permuta
por empreendimentos que resultem em beneficios a coletividade, tais como:

I — Reurbanizagao de nucleos deteriorados;

II — Equipamentos e infraestrutura urbana;

IIT — Programas habitacionais de carater social;

IV — Patrimonio cultural;
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V — PatrimOnio ambiental sustentavel.

§ 1.° A contrapartida da permuta de indice de aproveitamento sera fixada de acordo
com as caracteristicas do empreendimento.

§ 2.° E vedada a aplicagio de permuta de indice:

I — Nas Areas-Especiais;

IT — Nas zonas onde o acréscimo de area construida, possa acarretar adensamentos
que prejudiquem o zoneamento proposto, conflitos de trafego e prejuizo ao entorno.

§ 3.° O direito de que trata o caput deste artigo pressupde consulta prévia ao IPUA-
E, acompanhada de justificativa do requerente onde deveré explicitar o enquadramento do requerido
no caput, consoante as diretrizes estabelecidas pela PME a serem seguidas em cada caso. O projeto
devera ser submetido ao IPUA-E e Conselho da Cidade, antes de sua aprovagdo pelo municipio. O
valor da venda do indice, em funcdo da area de terreno necessaria a constru¢do excedente, sera

calculada pela seguinte formula:

CP=TxIA

onde
CP = érea de construcao permitida
T = area de terreno existente
IA = indice de aproveitamento; e

AE =CPr- CP
onde
AE = area de construcdo excedente
CPr = area de construgao proposta; e

ATe=AE : 1A

onde

ATe = area de terreno necessaria ao excedente; e

Vv=1_2(ATe x Vm)
onde:
Vv = Valor a ser cobrado em fung¢ao da ATe
Vm = Valor do metro quadrado com base no ITBI.
§ 4.° Diante do parecer favoravel do Municipio de Erechim para a compra de indice
de aproveitamento, seu valor devera ser quitado, pelo requerente, junto a Secretaria Municipal da
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Fazenda, cujo comprovante de pagamento devera ser apresentado para a aprovacao do projeto.

§ 5.° A escolha de direito de que trata o caput deste artigo € exclusiva do Municipio

de Erechim.

CAPITULO X
DA IMPLANTACAO DAS ATIVIDADES NAS ZONAS DE USO

Secao I

Das Disposicoes Gerais

Art. 121. Para efeito de concessdo de Alvara de Localizagdo nas zonas residenciais,
as atividades de comércio e prestacdo de servicos sdo consideradas de carater local,
independentemente de vinculagdo com a moradia desde que, a drea utilizada ndo descaracterize a

atividade principal ou predominante.

Art. 122. Os critérios para a concessdo de Alvaras de Localizagdo deverdo levar
sempre em considerag¢do os interesses do municipio, do interessado e os objetivos do Plano Diretor

de Desenvolvimento Urbano.

Art. 123. Nas edificagdes residenciais unifamiliares serdo permitidas atividades de
industrias, comércio e servigos caseiros, desde que sejam desenvolvidas em imodvel de uso
predominantemente residencial e ndo utilizem area superior a 30% (trinta por cento) da érea

construida.

Art. 124. A permissdo para a implantagdo das atividades descritas no Artigo 125
dependera, além das exigéncias para cada caso, da aprovacao pelo Municipio de Erechim de projeto
detalhado das instalacdes para depuragdo dos residuos e/ou efluentes liquidos ou gasosos, bem
como dos demais equipamentos de prevencao e seguran¢a, devendo estar acompanhado de parecer

técnico do 6rgao competente.
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Sec¢do II
Do Controle das Atividades

Art. 125. Nao ser4 permitida a implantagdo na Area Urbana de Erechim, de qualquer
industria de impacto ambiental, compreendendo os estabelecimentos assim enquadrados pelo Orgéo
Ambiental competente, especialmente aqueles que possuam ao menos um dos seguintes processos:

I — Alcool: fabricagio de produtos primarios (destilagio) e intermediarios derivados
do alcool (exclusive produtos finais);

IT — Carvao: fabricag¢do de produtos primarios e intermedidrios, derivados de carvao
(exclusive produtos finais);

III — Carvao de pedra: fabricacdo de produtos derivados da destilagdo;

IV — Celulose: fabricacao;

V — Cloro, cloroquimicos e derivados: fabricagao;

VI — Couros e peles: curtimento, secagem, salga e acabamento;

VII — Gés de nafta craqueada: fabricacao;

VIII — Petroleo: fabricagao de produtos de refina;

IX — Petroquimicos: fabricagdo de produtos primarios e intermedidrios (exclusive
produtos finais);

X — Pélvora, explosivos e detonantes: fabricagdo (inclusive muni¢do para caca e
esporte e artigos pirotécnicos);

XI — Soda caustica e derivados: fabricagao;

XII — Gas liquefeito de Petroleo (GLP): engarrafamento.

Paréagrafo tinico. Os empreendimentos que possuam os processos supraespecificados,
poderdo ser instalados nas areas previstas para atividades industriais, dependente de licenga especial

do municipio, precedida de licenciamento do Orgdo Ambiental.

Art. 126. Estaré vinculada a fixacdo de diretrizes por parte do [IPUA-E e apreciado o
parecer do Conselho da Cidade, a implantacao das seguintes atividades:

I — Extracdo de minerais metalicos ou nao e similares;

II — Industrias vinculadas a extragdo e beneficiamento de matéria prima local,

III — Silos vinculados a atividade rural, quando localizados na Area Urbana de

Erechim;
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Art. 127. Mesmo quando incluidas no regime urbanistico da Unidade de Uso, devera

ser apreciado parecer do [PUA-E para a implantacdo das seguintes atividades:

I — Prestacao de Servigos Automotivos - Letra b — Anexo 1;

IT — Atividades e Servicos de Carater Especial;

IIT — Atividades Temporarias;

IV — Comércio e Servicos perigosos, compreendendo depdsitos de materiais, tais
como:

a) explosivos;

b) gés liquefeito de petrdleo (GLP);

¢) toxicos ou inflamaveis.

V — Areas Especiais.

§ 1.° Os empreendimentos seguirdo o regime urbanistico previsto pelo Plano Diretor
no local em que forem instalados.

§ 2.° Na zona rural, exceto nos Corredores de Desenvolvimento, os empreendimentos
seguirdao diretrizes indicadas pelo IPUA-E, exceto para atividades agropecuarias ligadas ao setor
primario.

§ 3.° Para fins de analise ambiental pelo Orgdo competente, mediante solicitagdo, o

municipio expedira certidao de que o empreendimento podera ser instalado no local pretendido.

Art. 128. Serdo permitidas as atividades de depdsito e comércio de agrotoxicos:

I — Nos Eixos de Comércio ¢ Servicos 5, 6,7, 8, 13 ¢ 18;

IT — Nos Corredores de Comércio e Servigos abrangidos pelo perimetro urbano:

a) na BR-153, no sentido Getulio Vargas—Concordia, a partir do inicio do perimetro
urbano até o acesso ao Desvio Becker/Viaduto RFFSA;

b) na BR-480, iniciando no cruzamento entre a Avenida José Oscar Salazar e a Rua
Abraham Litvin, até o final do perimetro urbano, sentido Barao de Cotegipe;

IIT — Na Avenida Germano Hoffmann, no trecho compreendido entre a Avenida
Mauricio Cardoso e a Rua Passo Fundo;

IV — Na Rua Passo Fundo, no trecho compreendido entre a Avenida Germano
Hoffmann e a Avenida Santo Dal Bosco;

V — Na Rua Henrique Salomoni, a partir da BR-153, em toda a sua extensao;

VI - Ao longo dos Corredores de Desenvolvimento;

VII — Na Zona Rural do Municipio;

VIII — Na Rua 24 de Outubro, no trecho compreendido entre a Rua Italia ¢ a Rua
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Giacomo Brusamarelo;
IX — Na Rua Jodao Caruso, no trecho compreendido entre a BR 153 e¢ a Rua

Alcebiades Tonin, margem esquerda (sentido centro-bairro);
X — Rua Ottone Antonio Cervo, entre Rua Jodao Batiston e Av. José Oscar Salazar;

XI — Rua Sergipe, entre Av. Sete de Setembro e Rua Cristovao Pereira de Abreu.

CAPITULO XI
DOS EQUIPAMENTOS E SERVICOS DE INTERESSE MUNICIPAL

Secao I

Das Disposi¢des Gerais

Art. 129. S3o equipamentos urbanos, publicos ou privados:
I — Os equipamentos de administragdo e de servigo publico;

IT — Os equipamentos comunitarios e de servigo ao publico.

Art. 130. Consideram-se equipamentos de administragdo e de servigo publico:
I — De seguranca publica;

II — De infraestrutura urbana;

III — Cemitérios;

IV — Administrativos de uso comum e uso especial.

Art. 131. Consideram-se equipamentos comunitarios e de servigo ao publico:

I — De satde publica e ambiental;

IT — De abastecimento a populagao;

IIT — De lazer, cultura e educagao;

IV — Depositos e postos de revenda de gas liquefeito de petrdleo (GLP),

abastecimento de veiculos.

Art. 132. A localizagdo dos equipamentos e servigos de interesse municipal, devera
atender as diretrizes fixadas pelo IPUA-E, a fim de que sejam indicadas as areas mais adequadas em

termos urbanisticos, a sua implantagao.
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Paragrafo tnico. A localizagdo dos equipamentos de cardter social, obedecera aos

seguintes critérios, dentre outros:

I — Distribui¢do uniforme em toda a malha urbana, priorizando o atendimento aos
bairros;

IT — Localizagdo integrada com outros equipamentos, preferencialmente nos centros
de bairro;

IIT — Descentralizagao.

Art. 133. O IPUA-E, em funcdo das areas consideradas, das populagdes previstas e
dos padrdes dos equipamentos urbanos, indicard os graus de caréncia para a formulagdo de planos

de prioridades, destinados a orientar a implantacao de qualquer equipamento.

Sec¢ao II
Dos Equipamentos de Administra¢ao

e de Servigo Publico

Subsecao I

Dos Equipamentos de Seguranca Publica

Art. 134. Consideram-se equipamentos de seguranga publica:

I — Prédios e instalagdes vinculados as policias civil, militar e fiscalizagdes
municipais, tais como 6rgaos centrais de policia, delegacias distritais, quartéis, postos de guarda;

IT — Prédios e instalagdes vinculadas aos Corpos de Bombeiros;

IIT — Presidios e demais prédios e instalagdes vinculados ao sistema penitenciario do

Estado.

Art. 135. O Municipio promoverd junto aos o6rgdos de seguranga publica, a
elaboragdo de planos conjuntos, nos quais fiquem estabelecidas as reservas de areas para a
implantacdo dos equipamentos, sempre que possivel, utilizando-os como indutores da

descentralizagao urbana.
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Subsecao II

Dos Equipamentos de Infraestrutura Urbana

Art. 136. Consideram-se equipamentos ou servigos de infraestrutura urbana:

I — Abastecimento de agua;

IT — Coleta e disposi¢ao de esgoto sanitario;

IIT — Coleta e circulacao das aguas pluviais;

IV — Coleta e disposi¢ao dos residuos solidos e limpeza urbana;

V — Abertura, pavimentacao e conservagao de vias;

VI — Suprimento de energia elétrica, de iluminagdo publica, telefonica e correios;
VII — Produgdo e distribuicdo de gas combustivel canalizado;

VIII — Estagdes Radio Base (ERBs);

IX — Redes de fibra 6ptica.

Art. 137. O Poder Executivo podera vedar a extensdo dos servigos publicos de
infraestrutura para os nucleos irregulares ou clandestinos, ou instituir tarifas diferenciadas de
remunerac¢ao dos servigos publicos de infraestrutura de sua competéncia, em fung¢ao de:

I — Falta de condigdes técnicas adequadas;

IT — Peculiaridades do sitio de implantacdo das edificagdes ou dos aglomerados
urbanos;

IIT — Caracteristicas socioecondmicas das populacdes servidas.

Art. 138. Solicitada a autorizagdo para edificacao nas faixas ao longo das linhas de
transmissao de energia elétrica, existentes ou projetadas, devera ser previamente consultado o 6rgao

estadual competente.

Art. 139. Os equipamentos urbanos de infraestrutura vinculados aos servigos

publicos, obedecerdo a legislacao especifica.

Art. 140. O Poder Executivo estabelecera zoneamento para as redes subterraneas, no
sentido de determinar a ocupagdo do subsolo dos logradouros, pelos diversos equipamentos de
infraestrutura urbana, de forma a estabelecer faixas e profundidades de utilizacdo para cada um

deles.
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Paragrafo inico. No caso das redes telefonicas, de energia elétrica e de canalizacao

de gas, o recobrimento sera de acordo com as normas das Concessionarias destes servigos.

Subsecao III

Dos Cemitérios

Art. 141. A implantagdo de novos cemitérios ou a ampliagdo dos ja existentes,

depende de aprovacao municipal.

Art. 142. Os cemitérios que vierem a ser implantados, deverao ser isolados dos
imoveis contiguos por vias do sistema viario urbano ou faixas de isolamento de no minimo 12,00m
(doze metros).

Paragrafo unico. As faixas de isolamento de que trata este artigo poderdo ser usadas

como estacionamento e deverdo ser arborizadas.

Art. 143. Os cemitérios estdo sujeitos as disposi¢des de Legislacdo especifica, por

parte do Executivo Municipal.

Subsecao IV
Dos Equipamentos Administrativos de

Uso Comum e Uso Especial

Art. 144. O Municipio promovera a implantagdo descentralizada dos equipamentos
vinculados a prestacao de servigos publicos federais, estaduais e/ou municipais, de administracao
direta ou indireta, no sentido de obter adequada distribui¢do das atividades governamentais com
vistas ao melhor aproveitamento, pela populacao, dos equipamentos urbanos de que aqui se trata.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de
Plajenamento e do IPUA-E elaborard diretrizes para a implantacdo descentralizada dos
equipamentos referidos no caput deste artigo, as quais, passardo a integrar o Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental Sustentavel.

Art. 145. Consideram-se equipamentos administrativos de uso comum e uso

especial, as sedes das Associagdes de Moradores.

Processo Administrativo n.° 164442019, Lei Complementar n.° 015/2019, Pag. 50



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

7 Fone: (54) 3520 7000

99700-010 Erechim — RS
247 punSPﬂ‘"w

Secao III
Dos Equipamentos Comunitarios e de Servigo

ao Publico

Subsecao I

Dos Equipamentos de Satude Publica e Ambiental

Art. 146. Constituem equipamentos de saude publica e ambiental o conjunto de
servigos e atividades ligadas a saude, que visam atender a populagcdo de forma preventiva, curativa

ou reabilitadora, desde a forma primaria a mais especializada.

Art. 147. O Municipio promovera a realizagdo de acordos ou convénios com 6rgaos
estaduais ou federais, com vistas a implantag@o, de uma rede hierarquizada desses equipamentos.
Paragrafo tinico. O grau de caréncia determinard prioridades e areas de implantacdo

desses equipamentos.

Art.  148. Os prédios e instalacdes destinados aos servicos de saude, deverdo

observar as normas e padroes fixados pelo Ministério da Saude.

Art. 149. O Municipio zelard pela satide ambiental, como medida fundamental de
protecdo da satude individual e coletiva, mediante:

I — Obras de infraestrutura que visem a melhoria das condi¢des ambientais;

II — Criagdo e incentivo a preservacao de areas verdes;

IIT — Defini¢do das medidas necessarias a prevenir ou corrigir 0s inconvenientes e
prejuizos da polui¢do e da contamina¢do do meio ambiente, respeitados os critérios, normas e
padrdes fixados pelo Poder Publico;

IV — Protegdo dos recursos hidricos, disciplinando as atividades na orla dos cursos
d'dgua, de forma que os residuos neles langados ndo venham a alterar a sua qualidade;

V — Elaboragdo de plano referente a limpeza urbana, no qual fiquem estabelecidas
normas e locais para a implanta¢do de usinas de compostagem e de reaproveitamento dos residuos,

localizagdo de aterros sanitarios e destinacao final dos residuos hospitalares e congéneres.
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Subsecao II

Dos Equipamentos de Lazer, Cultura e Educagao

Art. 150. Equipamentos de lazer, cultura e educacdo sdo os espagos, as edificagdes e
instalacdes com usos especificos, destinados ao lazer, bem como aqueles, publicos ou privados,
destinados a atividades de carater cultural e educacional.

Paragrafo unico. Consideram-se equipamentos de lazer e cultura, as associacdes e

clubes culturais, recreativos e esportivos, os teatros, os cinemas, as igrejas, os templos e similares.

Art. 151. Os equipamentos de lazer e cultura destinados ao ensino, serdo objeto de

regulamentacao propria.

Art. 152. O Executivo Municipal, através da Secretaria Municipal de Planejamento e
do TPUA-E, elaborara plano de diretrizes para a implantagdo de equipamentos de lazer, cultura e

educagdo no sentido de suprir as caréncias da populacao e objetivando sua descentralizagao.

Subsecao III
Dos Depositos e Postos de Revenda de Gés Liquefeito de

Petroleo e Abastecimento de Veiculos

Art. 153. Deverdo ser adotadas medidas especiais de prote¢do e isolamento na
instalagdo de postos de abastecimento e de revenda de gas liquefeito de petroleo (GLP) proximo a
areas de frequéncia publica intensa, sem prejuizo da observancia das normas expedidas pelo 6rgao

federal competente.

Art. 154. A aprovagdo municipal para a instalacdo de posto de abastecimento, sera
precedida de consulta quanto a viabilidade de sua localizagdo apreciada pelo IPUA-E, com vistas a
evitar a ocorréncia de conflitos com o entorno de localizagdo do equipamento, em especial quanto a:

I — Sistema viario e possibilidades de perturbagido do trafego;

I — Possibilidades de prejuizo a seguranca, sossego ¢ saude dos habitantes dos
prédios situados em sua vizinhanga;

III — Efeitos poluidores e de contaminagdo e degradacdo do meio ambiente.
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CAPITULO XII
DOS CONDOMINIOS POR UNIDADES AUTONOMAS

Art. 155. Sao condominios por unidades autdbnomas, os constituidos por uma ou mais
edificagdes ou lotes, isoladas ou ndo, escalonadas ou agrupadas horizontal ou verticalmente,
ocupando um ou mais lotes, podendo dispor de espacos ¢ instalagdes de uso comum, caracterizados
como bens em condominio do conjunto e instituidos na forma do Art. 8° da Lei Federal n°
4.591/64, e devendo atender aos padrdes urbanisticos desta Lei Complementar e do Cddigo de

Edificagdes.

Art. 156. A institui¢ao de condominios por unidades autonomas de interesse social,
também podera ser empreendida por particulares através de parceria com 6rgao governamental, nas
seguintes condicoes:

I — Identificagdo das edificacdes de carater social na forma da legislagao pertinente;

IT — Implantacdo nas zonas delimitadas pelo zoneamento;

III — Exame prévio pelo IPUA-E apreciado o parecer do Conselho da Cidade e
aprovagao pelo Legislativo Municipal.

Paragrafo unico. Poderdo ser ajustados os critérios relativos aos acessos,
estacionamentos obrigatorios e areas de uso exclusivo, em funcao das necessidades do projeto e de

sua adequacao as caracteristicas do empreendimento.

Art. 157. Aplicam-se os dispositivos de controle das edificacdes, a totalidade da area

onde for instituido condominio por unidades autdbnomas.

Art. 158. A propriedade poderd ser unica ou constituir condominio, permanecendo

indivisa, ndo podendo ser desmembrada.

Art. 159. As areas destinadas aos acessos e correspondentes circulagdes deverdo ser

dotadas de pavimento.

Art. 160. Sao considerados condominios:
I — Edificacdes verticais compostas por uma torre por lote urbanizado;
IT — Edificagdes verticais compostas por mais de uma torre por lote urbanizado;
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IIT — Edificagdes residenciais em série tipo I: Consideram-se residéncias em série

edificagdes unifamiliares alinhadas com frente para o logradouro publico, que dispensem a abertura
de via de acesso as unidades de moradia, devendo, no entanto, possuir acesso exclusivo ao
logradouro publico;

IV — Edificagdes residenciais em série tipo II: Consideram-se residéncias em série
edificacdes unifamiliares com abertura de via de acesso as unidades de moradia, devendo esta, no
entanto, possuir acesso exclusivo ao logradouro publico;

V — Edificacdes residenciais multiplas: Consideram-se residéncias multiplas
edifica¢gdes unifamiliares em um lote inico, sem abertura de via de acesso as unidades de moradia,
devendo, no entanto, possuir acesso exclusivo ao logradouro publico;

VI — Loteamento de acesso controlado tipo I: Considerados os com area total de até
10.000 m?;

VII — Loteamento de acesso controlado tipo II: Considerados os com area total acima
de 10.000 m?.

Secao |

Das Edificagdes verticais compostas por uma torre por lote urbanizado

Art.161. Edificacdes residenciais e comerciais constituidas de um unico bloco

isolado, com acesso a via publica, sem abertura de vias de acesso condominial.

Sec¢ao II

Das Edificagdes verticais compostas por mais de uma torre por lote urbanizado

Art. 162. Edificacdes residenciais e comerciais constituidas por mais de um bloco
isolados ou ndo, com acesso a via publica, sem abertura de vias de acesso condominial, atendendo
aos seguintes requisitos:

a) area do lote com no méaximo 5.000 m?;

b) dimensdes de testada e profundidade do lote, com no méaximo 200,00 m (duzentos
metros), ressalvados os casos de interesse de ocupagdo urbana, a critério do IPUA-E e apreciagdo
do Conselho da Cidade;

c¢) a distancia entre as torres, quando forem isoladas, devera ser de, no minimo, o
equivalente a duas vezes o recuo lateral, mesmo possuindo base Unica;

d) o sistema de circulacdo de veiculos e pedestres serda definido a critério do
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empreendedor, respeitadas as diretrizes do Codigo de Edificagdes.

Art. 163. Edificacdes residenciais e comerciais constituidas por mais de um bloco
isolados ou ndo, com acesso a via publica e com abertura de vias de acesso condominial, atendendo
aos seguintes requisitos:

a) area do lote acima de 5.000 m?;

b) dimensdes de testada e profundidade do lote, com no méximo 200,00 m (duzentos
metros), ressalvados os casos de interesse de ocupacao urbana, a critério do IPUA-E e apreciacao
do Conselho da Cidade;

c) a distancia entre as torres, quando forem isoladas, devera ser obtido pela formula
H/10 + 2,50m;

d) as vias condominiais deverao ter:

1. Pista de rolamento da via de acesso condominial com largura minima de 9,00m,;

2. Circulagao para pedestres com largura minima livre de 1,50m, em ambos os lados,
atendendo as normas de acessibilidade;

3. Implanta¢do de infraestrutura;

e) deverd ser prevista area de recreacdo, lazer e equipamentos urbanos de, no
minimo, 10% da éarea do lote, podendo ser consideradas aqui as areas de jardim e arborizagao;

f) garagens para veiculos na propor¢ao de no minimo 01 vaga por unidade autdnoma.

Secao III

Das Edificagdes residenciais em série tipo I

Art. 164. A propriedade das residéncias em série podera ser Unica ou constituir

condominio, permanecendo indivisa, ndo podendo ser desmembrada.

Secao IV

Das Edificagdes residenciais em série tipo 11

Art. 165. As edificagdes residenciais tipo Il caracterizam-se por:

I - As vias condominiais deverdo ter:

a) pista de rolamento da via de acesso condominial com largura minima de 9,00m;

b) circulacdo para pedestres com largura minima livre de 1,50m, em ambos os lados,
atendendo as normas de acessibilidade;
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c) implanta¢do de infraestrutura;

§1.° Devera ser prevista area de recreagdo, lazer e equipamentos urbanos de, no
minimo, 10% da area do lote, podendo ser consideradas aqui as areas de jardim e arborizagao;
§ 2.° Garagens para veiculos na propor¢do de no minimo 01 vaga por unidade
auténoma.
Secao V

Das Edificagdes residenciais multiplas

Art. 166. As edificacdes residenciais multiplas caracterizam-se por:

a) area do lote com no maximo 5.000 m?;

b) dimensdes de testada e profundidade do lote, com no méximo 200,00 m (duzentos
metros), ressalvados os casos de interesse de ocupagdo urbana, a critério do IPUA-E e apreciagdo
do Conselho da Cidade;

c) o sistema de circulagdo de veiculos e pedestres sera definido a critério do

empreendedor, respeitadas as diretrizes do Codigo de Edificacdes.

Se¢ao VI

Do Loteamento de acesso controlado tipo I

Art. 167. Os loteamentos de acesso controlado tipo I caracterizam-se por:

a) dimensdes de testada e profundidade do lote, com no maximo 200,00 m (duzentos
metros);

b) as dimensdes minimas dos terrenos deverao respeitar o estipulado no Zoneamento
para o local;

c) as areas institucionais deverdo ter acesso direto a via publica, ndo constituindo
area de uso comum condominial;

d) o sistema de circulacdo de veiculos e pedestres sera definido a critério do
empreendedor, respeitadas as diretrizes do Codigo de Edificagdes.

e) deverdo ser respeitadas as demais exigéncias da legislacdo Federal, Estadual e

Municipal pertinentes em relacdo a constitui¢ao de loteamento.
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Sec¢ao VII

Do Loteamento de acesso controlado tipo II

Art. 168. Os loteamentos de acesso controlado tipo II caracterizam-se por:

a) as dimensdes minimas dos terrenos deverdo respeitar o estipulado Zoneamento
para o local;

b) as areas institucionais deverao ter acesso direto a via publica, ndo constituindo
area de uso comum condominial;

c) o sistema de circulagdo de veiculos e pedestres devera ter:

1. Pista de rolamento da via de acesso condominial com largura minima de 9,00m;

2. Circulagao para pedestres com largura minima livre de 3,00m, em ambos os lados,
atendendo as normas de acessibilidade.

3. O sistema de circulacdo de veiculos e pedestres serd definido a critério do
empreendedor, respeitadas as diretrizes do Codigo de Edificagdes e da presente lei complementar.

4. Implantacao de infraestrutura.

d) deverd ser prevista area de recreacdo e lazer interna do condominio de, no
minimo, 5% da area do lote.

e) deverdo ser respeitadas as demais exigéncias da legislacdo Federal, Estadual e

Municipal pertinentes em relagdo a constitui¢ao de loteamento.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES GERAIS

Secao I

Do Perimetro Urbano

Art. 169. As éreas urbanas e de expansdo urbana, serdo delimitadas por Lei
Municipal de forma a abrangerem, no maximo, a superficie necessaria a localizagdo da populagao
urbana e de suas atividades, previstas para os 10 (dez) anos subsequentes.

Paragrafo unico. Sdo também dareas urbanas e de expansdo urbana, as sedes dos
distritos, bem como todos os demais espagos do territdrio que se caracterizam ou que venham a se

caracterizar como €Spacos urbanos.
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Art. 170. O perimetro urbano da Sede do Municipio de Erechim, devera ser objeto de

definicdes mediante descricdo técnica do novo tragcado, cuja recomendagdo faz parte de planta
anexa a esta Lei, ficando o [PUA-E incumbido da demarcacdo para posterior encaminhamento de

Projeto de Lei a Camara Municipal.

Art. 171. O perimetro urbano das sedes dos Distritos e de outras areas do territorio

municipal que ja se caracterizem como usos € ocupagdes urbanas, serd também objeto de definigao.

CAPITULO XIV
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 172. Salvo disposi¢des em contrario, serdo garantidos direitos até a data da
promulgacao desta Lei Complementar, de acordo com a lei em vigor a época do seu requerimento,
os processos administrativos referentes a:

I — Licenciamento para construgdo de edificagdo, requerido e ainda ndo concedido,
desde que no prazo de 12 (doze) meses, improrrogdveis, contados da data da concessdo do
licenciamento, seja iniciada a obra;

IT — Licenciamento para constru¢do de edificacdo, ja concedido, desde que no prazo
de 12 (doze) meses, improrrogdveis, a contar da data de entrada em vigor da presente Lei
Complementar, seja iniciada a obra;

IIT — Licenciamento de parcelamento do solo, ainda ndo concedido, desde que no
prazo de 12 (doze) meses, improrrogaveis, contados da data de concessdo da licenga, seja
promovido o registro ou averbagao no Registro de Imoveis;

IV — Licenciamento de parcelamento do solo, ja concedido, desde que no prazo de 12
(doze) meses, improrrogaveis, seja promovido o registro ou averbacdo no Registro de Imoéveis e
iniciadas as obras para a sua execugao.

§ 1.° Os prazos referidos no caput deste artigo, serdo contados da data de entrada em
vigor da presente Lei Complementar.

§ 2.° Considera-se obra iniciada, aquela cujas fundagdes estejam concluidas, desde

que lancadas de forma tecnicamente adequada ao tipo de construgdo projetada.
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Art. 173. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente as Leis Municipais
n.°s 6.256, de 15 de Dezembro de 2016, 6.397, de 14 de Dezembro de 2017, 6.398, de 14 de
Dezembro de 2017, 6.413, de 12 de Janeiro de 2018 € 6.549, de 12 de Dezembro de 2018.

Art.174. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacio.

Erechim/RS, 15 de Agosto de 2019.

LUIZ FRANCISCO SCHMIDT
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei Complementar Dispde sobre o
desenvolvimento urbano, sobre o zoneamento de uso do solo urbano e revoga a Lei n.° 6.256/2016 e

suas alteragdes.

As cidades sdo organismos vivos, pode-se e deve-se estuda-las,
planeja-las, impor-lhes restri¢des e limites; mas nunca impedi-las de se desenvolver. As cidades,
assim como as pessoas, nao sao estaticas. Nos nos modificamos, mudamos de aparéncia, trocamos
de opinido, adquirimos coisas, € também, as perdemos. Como cenario das vivéncias humanas, a

cidade muda conosco.

Nossa Erechim ja passou por incontaveis mudangas, quando de
sua criacao recebeu o nome de Paiol Grande, sucedido por Boa Vista, Boa Vista de Erechim, José
Bonifacio e, finalmente, o nome atual, em 1944. Mas a histéria da cidade inicia antes disso, em
1910, com a chegada da Estacdo Ferrovidria, quando o entdo povoado adquiriu a consolidagdo

necessaria para tornar-se sede municipal.

Erechim foi uma cidade planejada desde seu nascimento,
concebida a partir dos ideais positivistas, resultado da implantagdo da Republica do Brasil. Foi
pensada e desenhada pelo engenheiro Carlos Torres Gongalves, com urbanismo de tracado xadrez
como o das cidades de Washington e Belo Horizonte. Esse tracado representava avango, superacao

do modelo anterior e buscando o progresso.

Hoje, mais de 100 anos depois, a pequena e planejada Erechim
jé& abriga mais de cem mil habitantes. Muitas casas, prédios, industrias, comércio, e, acima de tudo,
muita historia registrada nos livros e estampada nos exemplares arquitetonicos que marcaram época

e que fizeram deste espago um lugar ainda mais tnico e inconfundivel.

E com a responsabilidade de reconhecer essa histéria e com o
intuito de fazer da cidade de Erechim um lugar mais humano, contemporaneo e sustentavel, que se
apresenta a demanda por uma atualizacao das legislagdes municipais que influenciaram diretamente

no crescimento da cidade. A mudanga ¢ um processo natural de saber diagnosticar problemas e
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tentar resolvé-los, ¢ um dos principais fatores para tornar a cidade bem-sucedida e em constante

crescimento.

A presente legislagdo tem como objetivo promover o
desenvolvimento sustentavel da cidade de Erechim, atendendo as necessidades das geracdes atuais
sem comprometer as das futuras, favorecer um crescimento econdomico que propicie o alcance de
uma sociedade mais igualitaria e democratica, com o acesso de todos aos bens produzidos e

servigos publicos, gerando assim um convivio mais harmonico e participativo.

E, tem como objetivos especificos, atender o disposto no
Estatuto da Cidade e do proprio PDDU de Erechim, os quais estabelecem que o poder publico deve
promover a revisdo do plano no maximo a cada dez anos, sob pena da Administracdo descumprir o
disposto na Lei de Responsabilidade Fiscal. Bem como corrigir as discrepancias da legislagdo em
funcdo do crescimento da cidade, uma vez que a ultima revisdo profunda do Plano Diretor dista
vinte e cinco anos (Lei n.° 2.599/1994). E também, desburocratizar os tramites de processos para
maior agilidade e eficiéncia, corrigindo erros de semantica e convergéncia entre as normas, facilitar
os investimentos no Municipio, fortalecendo as atividades produtivas ja instaladas, incentivar e

favorecer a instalagdo de novos empreendimentos e facilitar a compreensao das leis vigentes.

Participaram da elaboragdo das novas normas do Plano Diretor
as seguintes entidades: SEAE — Sociedade de Engenheiros e Arquitetos de Erechim; ACIME —
Associagdo dos Corretores de Imoveis de Erechim; CREA — Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia; IAB — Instituto de Arquitetos do Brasil; SINDUSCON — Sindicato da Industria da
Construcao Civil; CAU — Conselho de Arquitetura e Urbanismo; ¢ CDL — Camara de Dirigentes

Lojistas.

Foram revistas as Leis 6.256/2016, que dispde sobre o
Desenvolvimento urbano e sobre o zoneamento de uso do solo urbano, 6.257/2016, do Plano
Diretor do Sistema Viario Urbano, 6.258/2016, do Parcelamento do solo urbano, 6.259/2016, que

Disciplina as edificagdes na area urbana e a 6.390/2016, do Cédigo Administrativo.

O Plano Diretor ¢ um conjunto de leis que serve de instrumento
basico de regulamentacdo dos processos de uso e ocupacao do territério municipal. Ele orienta e
controla o crescimento e o desenvolvimento urbano de todo o Municipio. Cabe ao Plano Diretor a
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delimitagdo da area urbana e rural; localizacdo das 4reas da expansdo urbana; localizacdo das éareas

de preservacao ambiental; formas de parcelamento do solo; e tipos de uso e ocupagao solo.

O principio que norteia a elabora¢cdo de um Plano Diretor deve
ser o equilibrio e a coeréncia nos parametros, na busca do desenvolvimento sustentavel. A revisdo
empenhou-se na solucdo de problemas recorrentes, em facilitar a elaboragdo de projetos e a
instalagdo de atividades nas diferentes regides que compdem o perimetro urbano da cidade. A
proposta diminui as desigualdades entre estas zonas urbanas, sugere o aumento da densidade
demografica cuidadoso, favorece a instalacdo de novos empreendimentos, diminui a burocracia,
simplifica o trabalho dos profissionais envolvidos com a constru¢ao da cidade e pretende melhorar a

vida dos cidadaos de Erechim.

A proposta apresentada para a Lei de Desenvolvimento Urbano e
Uso do Solo busca alcangar o Objetivo Geral do trabalho, favorecendo a criagdo de atividades
produtivas em todas as zonas da cidade, dentro de uma logica coerente de distribuicao do

zoneamento.

A nova proposta para redesenho do mapa de zoneamento buscou
simplificar e reduzir estas diferencas, na tentativa de tornar a cidade mais igualitaria, mais
homogénea. O novo zoneamento ¢ formado por Unidades Mistas, Unidades Residenciais, Unidades
de Servico, Areas Especiais, Unidades Lineares, Unidades Industriais e Areas Industriais, com

menos subdivisdes que o PDDU atual.

Para tanto, foram consideradas as caracteristicas locais
existentes e a inten¢do de crescimento para os proximos anos. As diretrizes repensadas para cada
zoneamento também foram sugeridas como intuito de diminuir suas diferencas e respeitando o
“skyline” da cidade, sua logica de organizacdo, mas corrigindo situacdes consideradas

desproporcionais com relacdo as diretrizes empregadas.

O novo zoneamento proposto para o perimetro urbano também
seguiu novas diretrizes para as edificagdes a serem construidas. Sendo introduzidas novas diretrizes
construtivas, no tocante a altura das edificacdes, indice de aproveitamento, taxa de ocupacao,

recuos laterais e de fundos, e os recuo de frente.
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Com o objetivo de favorecer a instalacdo de atividades no
perimetro urbano e fortalecer as atividades existentes para tornar a cidade mais homogénea e

democratica, o zoneamento proposto ¢ menos restritivo.

Apenas as atividades geradoras de grandes transtornos para a

mobilidade urbana e impacto de vizinhanga sdo restringidas a locais e zoneamentos especificos.

Também, estdo sendo criadas algumas novas areas especiais,
manutengdo de algumas existentes e extingdo daquelas que perderam, nestes ultimos anos, sua

funcdo social. O novo mapa de zoneamento apresenta a demarcagdo destas areas em questao.

Os eixos e corredores foram revistos, redimensionados ou
extintos. Os que foram excluidos, o foram, tendo em vista que as atividades do zoneamento

proposto, por si s, atendem a todos os objetivos e caracteristicas projetados para aqueles locais.

Ao finalizar, transcrevemos a manifestacdo do renomado
arquiteto Alvaro Joaquim de Melo Siza Vieira: “E necessdrio encontrar o equilibrio certo entre o
controle da experiéncia espacial e uma liberdade para permitir que as coisas aconte¢am’, que

ressaltam os objetivos do novo Plano Diretor de Erechim.

Diante do exposto, contamos com a colaboragdo dos Senhores

Vereadores, para analise e deliberagdo positiva a respeito da matéria apresentada no projeto.

Erechim/RS, 15 de Agosto de 2019.

LUIZ FRANCISCO SCHMIDT
Prefeito Municipal
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ANEXO

GRUPAMENTO DAS ATIVIDADES

Para fins de uso do solo, consideram-se por defini¢des, os seguintes usos:

I - Quanto a atividade:

1 - Habitagdo: Edificagdes destinadas exclusivamente a moradia de -carater
permanente, podendo ser unifamiliar ou coletiva, incluindo dentre outros, os seguintes tipos:

a) Residéncias: isoladas, escalonadas ou agrupadas, geminadas ou em série;

b) Prédios de apartamentos;

c¢) Pensionatos, internatos;

d) Moradias de religiosos e estudantes;

e) Orfanatos e asilos.

2 - Comércio e Servigos: Edificagdes destinadas a comercializagdo de mercadorias
ou prestagdo de servigos, incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) Venda de bens, mercadorias e servicos em geral - comércio varejista;

- Comércio varejista 1 — Estabelecimentos com area total computavel até no maximo

300,00m?;

- Comércio varejista 2 — Estabelecimentos com area total computavel acima de

300,00m?;

b) Venda e consumo de alimentos e bebidas sem sonorizagdo (restaurante / bar /
café / lanchonete e similares) ou com sonorizagao entre as 7:00 horas e as 24:00 horas;

¢) Venda de bens, mercadorias e servigos em geral, referentes ao comércio atacadista.

- Comércio atacadista 1 — Estabelecimentos de pequeno porte com area total
computavel até no maximo 300,00m?;

- Comércio atacadista 2— Estabelecimentos de médio porte com area total
computavel acima de 300,00m? e até no maximo 750;

- Comércio atacadista 3 — Estabelecimentos de médio e grande porte com area total
computavel acima de 750,00 m?;

d) Institui¢des financeiras;

e) Escritorios administrativos e de representagdes (varejo, atacado, industria e
servico, sem deposito), escritorios técnicos, consultorios, ou de administragdo publica, Servigos
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Profissionais;

f) Servigos de limpeza, manutengdo, conservagao ou reparo;
g) Manufatura em escala artesanal;

h) Reparacdo de artigos para vestuario;

1) Estética pessoal;

j) Caixas bancérias automaticas.

3 — Saude: Edificacdes destinadas a prestacao de servigos de assisténcia de saude em

geral, inclusive veterinaria, com ou sem internac¢ao, incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:

a) Clinicas e Policlinicas;

¢) Prontos-socorros;

c) Postos de saude;

d) Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao;
e) Bancos de sangue ou laboratorios de analises;

) Hospitais e clinicas veterinarias;

g) Clinicas de repouso.

4 — Educagao e Cultura: Edificagdes destinadas a prestagao de servigos de educagao

e ensino em geral, incluindo dentre outros, os seguintes tipos:

museus, etc.

a) Escolas de educacdo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

¢) Cursos supletivos, preparatorios, ensino técnico-profissionalizante;
d) Instituigdes de ensino superior;

e) Especiais: artes, artesanato, linguas, cultura estrangeira;

f) Escolas para pessoas com necessidades especiais;

g) Equipamentos de cardter cultural: cinemas, auditdrios, teatros, salas de concerto,

5 — Hospedagem: Edificagdes destinadas a prestagdo de servicos de hospedagem ou

moradia de carater transitorio, incluindo dentre outros, os seguintes tipos:

a) Hotéis, pousadas;
b) Pensdes, hospedarias;

¢) Motgéis.
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6 — Automotivos: Edificacdes destinadas a prestacdo de servigos de guarda, limpeza,

manutengdo ou reparo, com ou sem abastecimento, com ou sem comercializacdo de produtos,
incluindo dentre outros, os seguintes tipos:

a) Estacionamento de veiculos, edificios-garagem;

b) Postos de abastecimento e servigos;

¢) Oficinas mecanicas e borracharias/Servicos de conservagdo, manutengdo e
reparos, de chapeagdo e pintura;

d) Locacao de veiculos;

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;

f) Garagem de caminhdes ou Onibus;

g) Manuten¢do em veiculos de grande porte;

h) Lavagem de veiculos;

1) Retificadores em geral

7 — Locais de Reunido: Edificagdes destinadas a abrigar dentre outros, os seguintes
tipos:

a) Igrejas, Templos religiosos;

b) Recintos para exposicoes ou leildes;

¢) atividades comunitarias e de associagdo de moradores.

8 — Diversdo: Edificagdes destinadas a abrigar atividades de diversdes, incluindo
dentre outros, os seguintes tipos:

a) Clubes sociais e de servicos e boliches;

b) Jogos eletronicos;

c¢) Casas noturnas e similares, casas de shows, centros de eventos, venda e consumo
de alimentos e bebidas (restaurante / bar / café / lanchonete e similares) com sonorizacdo que

abranja os horarios entre as 0:00 horas e as 07:00 horas.

9 - Pratica de Esporte ou Atividade Fisica: Edificagdes destinadas a pratica de
atividade fisica ou lazer incluindo, dentre outros, os seguintes tipos:
a) Clubes e Associagdes esportivas ou recreativas, canchas e quadras esportivas;

b) Academias.
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10 - Atividades Temporarias: Destinadas a abrigar atividades, seja por periodos

restritos de tempo, seja em edificagdes de carater transitorio incluindo dentre outros:
a) Circos ou parques de diversdes;

b) Atividades ambulantes, feiras.

11 — Depositos: Estabelecimentos destinados a guarda e estoque de mercadorias e
matérias primas. Classificam-se em:

a) Deposito D1: Estabelecimentos com area total construida de até 1.000m? (um mil
metros quadrados.

b) Deposito D2: Estabelecimentos com area total construida acima de 1.000m? (um

mil metros quadrados.

12 — Industria: Estabelecimentos com qualquer area edificada, destinados as
atividades pelas quais resultam a producdo de bens pela extracdo, beneficiamento, desdobramento,
transformag¢do, manufatura, montagem ou manutencao de matérias-primas ¢ mercadorias de origem
mineral, vegetal ou animal, incluindo dentre outros, os tipos assim classificados pelo grau de

potencialidade poluidora, nocividade ou periculosidade pelo 6rgdo Ambiental.

As categorias de Uso Industrial compreendem:

a) Industrias I1

Estabelecimentos que tenham cunho artesanal, ou que sejam enquadrados conforme
Resolucao Consema 372/2018 e alteragdes posteriores ¢ demais atividades licencidveis nos ambitos
municipal, estadual e federal com potencial poluidor baixo que ocupe area construida até 500 m?
(metros quadrados);

b) Industrias 12

Estabelecimentos que sejam enquadrados conforme Resolu¢do Consema 372/2018 e
alteracdes posteriores e demais atividades licencidveis nos ambitos municipal, estadual e federal
com potencial poluidor baixo que ocupe area construida acima de 500 m? (metros quadrados), ou
potencial poluidor médio com area construida até 500 m? (metros quadrados);

¢) Industrias I3

Estabelecimentos que sejam enquadrados conforme Resolugdo Consema 372/2018 e
alteracdes posteriores e demais atividades licencidveis nos ambitos municipal, estadual e federal
com potencial poluidor médio que ocupe area construida acima de 500 m? (metros quadrados ou
potencial poluidor alto com area construida de até 500 m? (metros quadrados);
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d) Industrias 14

Estabelecimentos que sejam enquadrados conforme Resolu¢do Consema 372/2018 e
alteracdes posteriores e demais atividades licencidveis nos ambitos municipal, estadual e federal

com potencial poluidor alto que ocupe area construida acima de 500 m? (metros quadrados.

13 — Atividades e Servicos de Carater Especial: Edificacdes destinadas a atividades
especificas, ndo enquadraveis nas demais se¢des deste Capitulo, devendo a sua localizacao e regime
urbanistico estarem condicionados a fixacao de diretrizes, mediante estudo por parte do IPUA-E, e
parecer do Conselho da Cidade. Incluem-se, dentre outros, os seguintes tipos:

a) Delegacias;

b) Casas de detencao;

¢) Quartéis;

d) Postos policiais;

e) Prestagdo de servigos publicos administrativos;

f) Terminais de carga ou passageiros;

g) Capelas mortudrias e cemitérios;

h) Parques publicos;

1) Centros de pesquisa;

j) Sistema de transporte coletivo;

k) Estadios;

1) Recintos para Competi¢des, Ginasios Esportivos;

m) Shopping Center;

n) Institui¢des para menores;

0) Equipamentos de seguranca publica.

Paragrafo tnico. Em todas as Unidades de Uso, quando as atividades forem proibidas,

poderdo ser aceitos escritorios administrativos das mesmas, desde que formalmente justificado e

vinculado ao empreendimento situado em local permitido pelo Plano Diretor.
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ANEXO IT
REGIME URBANISTICO DAS UNIDADES DE USO

UNIDADE MISTA 1 - UM1

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Habitagdo / Comércio e Servicos: 6,5
indice de IndUstria e Depdsito: 1,0 ]
IAproveitamento Zona de Permuta de Indices - O Indice de Aproveitamento sera 8.0, se

atendidas as condicdes referentes ao Art. 121 — Lei de Uso do Solo.
Subsolo: 100%

Demais pavimentos: 80%

Altura da Edificagdo  |Altura maxima: 20 pavimentos, limitado a 63,00m de altura

Base — paredes com aberturas: 2,00m.

Taxa de Ocupacao

Recuos Fundos e Base — paredes sem aberturas: ndo ha recuos.

Laterais Torre -paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Torre - paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente Isento de Recuo de frente

Estacionamento de

Veiculos Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Parcelamento do Solo [L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos
c) Comércio atacadista tipo 2
Comeércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

b) Postos de abastecimento e servigos

c) Oficinas mecanicas e borracharias/Servigos de conservagédo, manutengdo e reparos, chapeagao e pintura
e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras

f) Garagem de caminh&es ou 6nibus

g) Manutencéo em veiculos de grande porte

i) Retificadores em geral

11 — Depdsitos
b) Depésito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detencéo;

c) Quartéis;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE MISTA 2 - UM2

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
indice de Habitacdo / Comércio e Servicos: 6,0
IAproveitamento Industria e Depésito: 1,0

ITaxa de Ocupacgao

Subsolo: 100%
Demais pavimentos: 80%

Altura da Edificacdo

Altura maxima: 15 pavimentos, limitado a 48,00m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

Base — paredes com aberturas: 2,00m.

Base — paredes sem aberturas: ndo ha recuos.

'Torre -paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
[Torre - paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Base: isenta
Torre: 4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos
c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminh&es ou 6nibus

g) Manutencgéo em veiculos de grande porte

i) Retificadores em geral

11 — Depositos
b) Deposito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detencgio;

c) Quartéis;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicbes para menores
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UNIDADE MISTA 3 - UM3

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos:4,5
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,0.

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 10 pavimentos, limitado a 33,00m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
ITérreo e intermediario: isento para uso n&o residencial
[Torre: 4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéao vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutencgao em veiculos de grande porte

11 — Depdsitos
b) Deposito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE MISTA 4 - UM4

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 3,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,0.

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 08 pavimentos, limitado a 27,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
aredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

RH: 4,00m
[Térreo e intermediario: isento para uso n&o residencial
Torre: 4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos
c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutencgao em veiculos de grande porte

11 — Depdsitos
b) Deposito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;

c) Quartéis;
m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE MISTA 5 - UM5

Regime Coédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,0.

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 06 pavimentos, limitado a 21,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
ITérreo e intermediario: isento para uso n&o residencial
[Torre: 4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutengéo em veiculos de grande porte

11 — Depdsitos
b) Depésito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;
c) Quartéis;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.
p) instituigbes para men

ores
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UNIDADE MISTA 6 — UM6

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,5

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéao vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos
e) Empresas de transpo

rte coletivo e transportadoras

f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutengéo em veiculos de grande porte

11- Depositos
b) Depésito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencgéo;
f) Terminais de carga ou
m) Estadios.

p) instituicdes para men

passageiros;

ores
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UNIDADE MISTA 7 - UM7

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servicos: 3,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,0.

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 08 pavimentos, limitado a 27,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
aredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos
e) Empresas de transpo

rte coletivo e transportadoras

f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutengéo em veiculos de grande porte

11- Depositos
b) Depésito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencgéo;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.
p) instituicdes para men

ores
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UNIDADE MISTA 8 - UM8

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,5

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos
c) Comércio atacadista tipo 3

11- Depositos
b) Deposito D2

12 — Industrias
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 1 — UR1

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,5

[Taxa de Ocupacao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 60%

Altura da Edificacdo Altura maxima: 06 pavimentos, limitado a 21,00m de altura

Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m..

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Parcelamento do Solo |L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras

f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutencgao em veiculos de grande porte

11- Depositos
b) Deposito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 2 — UR2

Regime

Codigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento

Livre

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 60%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 1
Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

5 - Hospedagem
c) Motéis

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutengéo em veiculos de grande porte

8 — Diversao

c) Casas noturnas e similares, casas de shows, centros de eventos, venda e consumo de alimentos e bebidas
(restaurante / bar / café / lanchonete e similares) com sonoriza¢do que abranja os horarios entre 0:00 horas e as 07:00

horas.
11- Depositos
12 — Industrias

¢) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;
f) Terminais de carga ou
m) Estadios.

passageiros;

p) instituicdes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 3 - UR3

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Industria e Depdsito: 1,5
Aproveitamento Demais usos: Livre

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 60%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéao vigorante.

Parcelamento do Solo

L2

ATIVIDADES PROIBIDAS:

12 — Industrias
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detengao

p) instituigbes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 3 - UR3 ARO

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de 10
Aproveitamento ’
[Taxa de Ocupacgéo 60%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 01 pavimentos, limitado a 7,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente 4.00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacao vigorante.

Parcelamento do Solo L4

ATIVIDADES PROIBIDAS:

1 - Habitagao:

c) Pensionatos, internatos

d) Moradias de religiosos e estudantes
e) Orfanatos e asilos

2 - Comércio e Servigos

3 — Saude

4 — Educacgao e Cultura

5 - Hospedagem

6 — Automotivos

7 - Locais de Reunido

8 — Diverséo

9- Pratica de Esporte ou Atividade Fisica
10- Atividades Temporarias
11 — Depositos

12 — Industrias

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial
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UNIDADE RESIDENCIAL 4 — UR4

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,0

Taxa de Ocupacao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificacdo

Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 3

11- Depositos
b) Deposito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencgéo;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 5 — URS

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,5

[Taxa de Ocupacao

70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12,5m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
aredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacao vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutencgéao em veiculos de grande porte

11- Depositos
b) Depésito D2

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 6 — UR6

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,0

[Taxa de Ocupacao

60%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12,50m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

4,00m

Estacionamento de

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

\Veiculos

Parcelamento do Solo L4

ATIVIDADES PROIBIDAS:

2 - Comércio e Servigos

b) Comércio varejista 2

c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

3. Saude
c¢) Prontos-socorros
e) Estabelecimentos assistenciais de saide com internagao

6 — Automotivos

a) Estacionamento de veiculos, edificios-garagem

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutencgéo em veiculos de grande porte

11- Depositos
b) Depésito D2

12 — Industrias
b) Industrias 12
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detencgio;

f) Terminais de carga ou passageiros;

m) Estadios.

p) instituicdes para menores
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UNIDADE RESIDENCIAL 7

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,0
[Taxa de Ocupacgéo 30%
Altura da Edificacédo Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12,50m de altura.
Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.
Recuos de Frente 4,00m
\E/Zgg;::ggamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.
Parcelamento do Solo L5

Atividades proibidas:
2 - Comércio e Servigos:
b) Comércio varejista 2
c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3
3. Saude
b) Ambulatérios
c¢) Prontos-socorros
e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao
g) Hospitais e clinicas veterinarias

4 - Educagéo e Cultura:
g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditérios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

5 — Hospedagem

6 — Automotivos

7 - Locais de Reuniao

8 — Diversao

10 - Atividades Temporarias
11 — Depositos

12 — Industrias

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial
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UNIDADE RESIDENCIAL 8 — URSAPA

Regime

Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento

2,0

[Taxa de Ocupacgéo 30%

Altura da Edificacédo Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12,50m de altura.

Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m
Recuos de Frente 4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Parcelamento do Solo  [L5

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
b) Comércio varejista 2

c) Comércio atacadista tipo 2
Comércio atacadista tipo 3

3. Saude
b) Ambulatérios
c¢) Prontos-socorros

e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao

g) Hospitais e clinicas veterinarias

4 - Educagéo e Cultura:

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditérios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

5 — Hospedagem
6 — Automotivos
7 - Locais de Reuniao

8 — Diversao

10 - Atividades Temporarias

11 — Depositos

12 — IndUstrias

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial
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UNIDADE RESIDENCIAL 9 — UR9

Regime Coédigo do Regime Urbanistico
Indice de Industria e Depésito: 1,5
Aproveitamento Demais usos: Livre
[Taxa de Ocupacgéo 70%
Altura da Edificacédo Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12m de altura
Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais aredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Uso residencial: 4,00m

Recuos de Frente Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos
Parcelamento do Solo L1 (nos casos enquadrados no Anexo Il da Lei de Parcelamento do Solo urbano), L2

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacao vigorante.

ATIVIDADES PROIBIDAS:

12 — Industrias
c) Industrias 13
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial

b) Casas de detencéo
p) instituicdes para menores
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UNIDADE DE SERVICO 1 - US1

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de Aproveitamentol1,5
Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

[Taxa de Ocupacao

Altura da Edificacdo Altura maxima: 03 pavimentos, limitado a 12,00m de altura

Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.

Laterais aredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente 4,00m

Estacionamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante. Podera ser
\Veiculos utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para estacionamento.

Parcelamento do Solo  |L3

ATIVIDADES PROIBIDAS:

3. Saude
c) Prontos-socorros
e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internacao

12 — Industrias
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detengao

c) Quartéis

m) Estadios

p) instituicdes para menores
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AREA INDUSTRIAL 1 - A1

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de Aproveitamento|[1,5

[Taxa de Ocupacgéo 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura

Recuqs Fundos e 350 m

Laterais

Recuos de Frente 4,00 m

Estacionamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante. Podera ser
\Veiculos utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para estacionamento.

Parcelamento do Solo  |L4

ATIVIDADES PROIBIDAS:
1 — Habitagdo

2 - Comércio e Servigos
a) Comércio varejista 1, com exceg¢ado de comércio varejista vinculado a atividade principal
Comércio varejista 2, com excegao de comércio varejista vinculado a atividade principal
b) Venda e consumo de alimentos e bebidas sem sonorizagado (restaurante / bar / café / lanchonete e similares) ou com
sonorizagao entre as 7:00 horas e as 24:00 horas
d) Instituicdes financeiras
g) Manufatura em escala artesanal
h) Reparagéo de artigos para vestuario
i) Estética pessoal

3 —Saude

4 — Educacgao e Cultura

5 - Hospedagem

7 — Locais de reunigo

8 — Diverséo

9 — Pratica de esportes e atividades fisicas
10 — Atividades temporarias

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
a) Delegacias

b) Casas de detengao

c) Quartéis

e) Prestacao de servigos publicos administrativos
g) Capelas mortuarias e cemitérios

h) Parques publicos

m) Estadios

n) Recintos para Competigdes, Ginasios Esportivos
0) Shopping Center

p) instituicdes para menores
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AREA INDUSTRIAL 2 — Al2

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de Aproveitamento|[1,5

[Taxa de Ocupacgéo 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura

Recuqs Fundos e 350 m

Laterais

Recuos de Frente 4,00 m

Estacionamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante. Podera ser
\Veiculos utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para estacionamento.

Parcelamento do Solo  |L4

ATIVIDADES PROIBIDAS:
1 — Habitagdo

2 - Comércio e Servigos
a) Comércio varejista 1, com exceg¢ado de comércio varejista vinculado a atividade principal
Comércio varejista 2, com excegao de comércio varejista vinculado a atividade principal
b) Venda e consumo de alimentos e bebidas sem sonorizagado (restaurante / bar / café / lanchonete e similares) ou com
sonorizagao entre as 7:00 horas e as 24:00 horas
d) Instituicdes financeiras
g) Manufatura em escala artesanal
h) Reparagéo de artigos para vestuario
i) Estética pessoal

3 —Saude

4 — Educacgao e Cultura

5 - Hospedagem

7 — Locais de reunigo

8 — Diverséo

9 — Pratica de esportes e atividades fisicas
10 — Atividades temporarias

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
a) Delegacias

b) Casas de detengao

c) Quartéis

e) Prestacao de servigos publicos administrativos
g) Capelas mortuarias e cemitérios

h) Parques publicos

m) Estadios

n) Recintos para Competigdes, Ginasios Esportivos
0) Shopping Center

p) instituicdes para menores
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UNIDADES INDUSTRIAL 1 - U1

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de Aproveitamento|[1,5

[Taxa de Ocupacgéo 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura

Recuqs Fundos e 350 m

Laterais

Recuos de Frente 4,00 m

Estacionamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante. Podera ser
\Veiculos utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para estacionamento.

Parcelamento do Solo  |L4

ATIVIDADES PROIBIDAS:

1 — Habitagao

3 — Saude

4 — Educacgao e Cultura

5 - Hospedagem

7 — Locais de reuniao

8 — Diverséo

9 — Pratica de esportes e atividades fisicas

10 — Atividades temporarias
a) Circos ou parques de diversao

12 — Industrias
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
a) Delegacias

b) Casas de detencéo

c) Quartéis

e) Prestacao de servigos publicos administrativos
g) Capelas mortuérias e cemitérios

h) Parques publicos

m) Estadios

n) Recintos para Competi¢des, Ginasios Esportivos
0) Shopping Center

p) instituicdes para menores
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UNIDADES INDUSTRIAL 2 - UI2

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de Aproveitamento|[1,5

[Taxa de Ocupacgdo 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura

Recuos Fundos e 350 m

Laterais ’

Recuos de Frente 4,00 m

Estacionamento de Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante. Podera ser
\Veiculos utilizado até no maximo 30% da area do recuo de frente para estacionamento.

Parcelamento do Solo L4

ATIVIDADES PROIBIDAS:

1 — Habitagéo

3 — Saude

4 — Educacgao e Cultura

5 - Hospedagem

7 — Locais de reuniao

8 — Diversao

9 — Pratica de esportes e atividades fisicas

10 — Atividades temporarias
a) Circos ou parques de diversao

12 — Industrias
d) Industrias 14

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
a) Delegacias

b) Casas de detengao

c) Quartéis

e) Prestacao de servigos publicos administrativos
g) Capelas mortuarias e cemitérios

h) Parques publicos

m) Estadios

n) Recintos para Competigdes, Ginasios Esportivos
0) Shopping Center

p) instituicdes para menores
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EIXO 1 - Avenida Pedro Pinto de Souza entre as Ruas Jodo Pessoa e Marechal Floriano

Regime Coédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,5

[Taxa de Ocupagao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo

Altura maxima: 06 pavimentos, limitado a 21,00m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: isento

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagé&o vigorante.

Parcelamento do Solo [L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutengéo de veiculos de grande porte

11 — Depositos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuérias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competi¢des, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores

Processo Administrativo n.° 164442019, Lei Complementar n.° 015/2019, Pdag. 92



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

7 Fone: (54) 3520 7000

99700-010 Erechim — RS
R =

Eixo 2 — Rua Santos Dumont entre BR-153 e Rua Jo3o Pessoa

Regime

Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento

Conforme zoneamento

[Taxa de Ocupacao

Conforme zoneamento

Altura da Edificagdo

Conforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: isento

Estacionamento de
\Veiculos

Conforme zoneamento

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

- Conforme zoneamento
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Eixo 3 — Rua David Pinto de Souza entre Rua Santos Dumont e Rua Dr. Raymundo

Zanin

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento

IConforme zoneamento

[Taxa de Ocupacao

IConforme zoneamento

Altura da Edificacdo

IConforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

IConforme zoneamento

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: isento

Estacionamento de
\Veiculos

Conforme zoneamento

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comércio atacadista tipo 3

11 — Depdsitos

12 — Industrias
c¢) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detencéo
c) Quartéis
f) Terminais de carga ou passageiros
g) Capelas mortuarias e cemitérios
m) Estadios
p) instituicdes para menores
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EIXO 4 - Avenida Farrapos entre as Ruas José do Patrocinio e Salgado Filho

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,5
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,5

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%

Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 06 pavimentos, limitado a 21,00m de altura
Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.
Uso residencial: 4,00m

Demais usos: isento

[Taxa de Ocupagao

Recuos de Frente

Estacionamento de
\Veiculos
Parcelamento do Solo L3

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéao vigorante.

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutengéo de veiculos de grande porte

11 — Depdsitos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencao

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competigbes, Ginasios Esportivos
p) instituigbes para menores
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Eixo 5 - Avenida Caldas Junior entre BR-153 e Rua José Oscar Salazar

Regime

Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento

Conforme zoneamento

[Taxa de Ocupacao

Conforme zoneamento

Altura da Edificagdo

IConforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Conforme zoneamento

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

- Conforme zoneamento
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Eixo 6 — Rua Israel entre Ruas Passo Fundo e Sarandi, e Av. Santo Dal Bosco entre

Ruas Sarandi e Alemanha

Regime Codigo do Regime Urbanistico
indice de Habitacdo / Comércio e Servigos: 2,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,5

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%

Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 06 pavimentos, limitado a 21,00m de altura.
paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Taxa de Ocupacao

Recuos Fundos e

Laterais
Recuos de Frente Isento
Estacionament
slacioname o de IConforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo  |L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutencgao de veiculos de grande porte

11 — Depositos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detengao

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competicdes, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores
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Eixo 7 — Avenida José Oscar Salazar entre Ruas Alemanha e Rua Santa Rita

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 3,5
Aproveitamento Industria e Depésito: 1,5

ITaxa de Ocupacgao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagcao

Altura maxima: 08 pavimentos, limitado a 27,00m de altura.

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Isento

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutencéo de veiculos de grande porte

11 — Depdsitos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencao

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros
g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competigbes, Ginasios Esportivos
p) instituicbes para menores
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MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Eixo 8 — Avenida José Oscar Salazar entre Ruas Santa Rita e Ottone Anténio Cervo

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice (.je Conforme zoneamento
Aproveitamento
[Taxa de Ocupacgao Conforme zoneamento

Altura da Edificacdo  |[Conforme zoneamento
Recuos Fundos e

Conforme zoneamento

Laterais
Recuos de Frente Isento
Estacionamento de

. Conforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo |L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3
Comeércio atacadista tipo 2

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutencgao de veiculos de grande porte

11 — Depositos

12 — Industrias
c¢) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competicdes, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores
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7 Fone: (54) 3520 7000
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247 punSPﬂ‘"w

Eixo 9 —Rua Daniel Durli, entre Ruas Ottone Anténio Cervo e Americo Godoy llha

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de

Aproveitamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento
Altura da Edificacdo  |Conforme zoneamento
Recuos Fundos e

Conforme zoneamento

Conforme zoneamento

Laterais
Recuos de Frente Conforme zoneamento
Estacionamento de

, Conforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3

11 — Depositos

12 — Industrias
c¢) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detencéo
c) Quartéis
f) Terminais de carga ou passageiros
g) Capelas mortuarias e cemitérios
m) Estadios
p) instituicbes para menores
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Eixo 10 - Avenida Mauricio Cardoso entre Avenida Sto. Dal Bosco (Viaduto Rubem

Berta) e Rua Evaristo de Castro

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitacdo / Comércio e Servigos: 3,5
Aproveitamento Industria e Deposito: 1,5

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%

Taxa de Ocupagdo Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificacédo Altura maxima: 08 pavimentos, limitado a 27,00m de altura.
Recuos Fundos e paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Uso residencial: 4,00m

Recuos de Frente . .
Demais usos: isento

Estacionamento de
\Veiculos
Parcelamento do Solo L3

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagao vigorante.

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3
Comeércio atacadista tipo 2

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutencéo de veiculos de grande porte

11 — Depdsitos

12 — Industrias
c¢) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competigbes, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores
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MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Eixo 11 —Rua Henrique Schwering entre Avenida Tiradentes e Rua Aires Pires

Regime Cdédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 5,5
IAproveitamento Industria e Depdsito: 1,0.

ITaxa de Ocupacgao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagcao

Altura maxima: 12 pavimentos, limitado a 39,00m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,0m

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
ITérreo e intermediario: isento para uso nao residencial

[Torre: 4,00m
Estacionamento de
Veiculos Conforme zoneamento
Parcelamento do Solo L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3
Comércio atacadista tipo 2

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutencgao de veiculos de grande porte

11 — Depositos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detengéo

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros
g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competicdes, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores
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Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Eixo 12 - Rua Henrique Schwering, entre Rua Jacinto Godoi e Augusto de Carli; Rua
Augusto de Carli, entre Ruas Henrique Schwering e José Reinaldo Angoneze; Rua José
Reinaldo Angoneze, entre Ruas Augusto de Carli e Dr. Sidney Guerra.

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de

; Conforme zoneamento
IAproveitamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento

Altura da Edificagdo Conforme zoneamento
Recuos Fundos e
Laterais

IConforme zoneamento

Uso residencial: 4,00m

Recuos de Frente Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos
Parcelamento do Solo L3

Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

- Conforme zoneamento
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247 punSPﬂ‘"w

Eixo 13 — Rua Dr. Sidney Guerra entre Rua Pernambuco até o trevo da BR 153

Regime

Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento

Conforme zoneamento

[Taxa de Ocupacao

IConforme zoneamento

Altura da Edificacdo

Conforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

IConforme zoneamento

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

- Conforme zoneamento
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: Fone: (54) 3520 7000

99700-010 Erechim — RS
247 punSPﬂ‘"w

Eixo 14 — Rua Pernambuco entre Avenida XV de Novembro e Rua Dr. Sidney Guerra

Regime

Codigo do Regime Urbanistico

indice de
Aproveitamento

Conforme zoneamento

[Taxa de Ocupacao

IConforme zoneamento

Altura da Edificagdo

Conforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

IConforme zoneamento

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 2
Comeércio atacadista tipo 3

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutencgao de veiculos de grande porte

11 — Depdsitos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detengao

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competi¢bes, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores
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247 punSPﬂ‘"w

Eixo 15 — Avenida XV de Novembro entre Ruas Pernambuco e Duque de Caxias; Rua

Duque de Caxias entre Av. XV de Novembro e Rua Espirito Santo

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Aproveitamento  |[Conforme zoneamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento
Altura da Edificagdo Conforme zoneamento

Recuos Fundos e Laterais [Conforme zoneamento
Uso residencial: 4,00m
Demais usos: isento

Recuos de Frente

Estacionamento de
\Veiculos
Parcelamento do Solo L3

Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comércio atacadista tipo 3
Comércio atacadista tipo 2

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutengéo de veiculos de grande porte

11 — Depdsitos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competigbes, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores

Processo Administrativo n.° 164442019, Lei Complementar n.° 015/2019, Pag. 106



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

7 Fone: (54) 3520 7000

99700-010 Erechim — RS
247 punSPﬂ‘"w

Eixo 16 — Rua Carlos Demoliner, entre as Ruas Espirito Santo e Luiz Cavagni

Regime Cdédigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,5
Aproveitamento Industria e Depdsito: 1,5

ITaxa de Ocupacgao

Subsolo, Térreo, Pavimento intermediario: 80%
Demais pavimentos: 70%

Altura da Edificagcao

Altura maxima: 06 pavimentos, limitado a 21,00m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

- paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
- paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Uso residencial: 4,00m
Demais usos: 2,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéao vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

11 — Depdsitos
d) Depésito D2

12 — Industrias
c¢) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencéo

c) Quartéis

g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

p) instituicdes para menores
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Eixo 17 — Rua Pedro José Santin, entre BR-153 e Rua Alvar Izidro Coffy

Regime Codigo do Regime Urbanistico
Indice de Habitagdo / Comércio e Servigos: 2,0
Aproveitamento Industria e depdsito: 1,5

[Taxa de Ocupacao 70%

Altura da Edificagdo Altura maxima: 04 pavimentos, limitado a 15,00m de altura.
Recuos Fundos e I paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
Laterais I paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.
Uso residencial: 4,00m

Demais usos: 2,00m

Recuos de Frente

Estacionamento de
\Veiculos
Parcelamento do Solo L3

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupacéo vigorante.

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3
Comércio atacadista tipo 2

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus

g) Manutengéo de veiculos de grande porte

11 — Depositos
d) Deposito D2

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:
b) Casas de detencéo
c) Quartéis
f) Terminais de carga ou passageiros
g) Capelas mortuarias e cemitérios
m) Estadios
p) instituicdes para menores
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PREFEITURA MUNICIPAL
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Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Eixo 18 — Avenida Sete de Setembro entre as Ruas Sergipe e Fioravante Tagliari

Regime Codigo do Regime Urbanistico
indice de Habitagao / Comércio e Servigos: 6,0
IAproveitamento Industria: 1,0

[Taxa de Ocupacgao

Subsolo: 100%
Demais pavimentos: 80%

Altura da Edificacao

Altura maxima: 15 pavimentos, limitado a 48,00m de altura

Recuos Fundos e
Laterais

Base — paredes com aberturas: 2,00m.

Base — paredes sem aberturas: ndo ha recuos.

Torre -paredes com aberturas: H/18 + 1,40m e nunca inferior a 2,00m.
[Torre - paredes sem aberturas: H/23 + 1,10m e nunca inferior a 2,00m.

Recuos de Frente

Base: isenta
Torre: 4,00m

Estacionamento de
\Veiculos

Subsolo ou qualquer pavimento observada a Taxa de Ocupagéo vigorante.

Parcelamento do Solo

L3

Atividades proibidas:

2 - Comércio e Servigos:
Comeércio atacadista tipo 3
Comeércio atacadista tipo 2

6 — Automotivos

e) Empresas de transporte coletivo e transportadoras;
f) Garagem de caminhdes ou 6nibus
g) Manutengéo de veiculos de grande porte

11 — Depositos

12 — Industrias
c) Industria Tipo 3
d) Industria Tipo 4

13 - Atividades e Servigos de Carater Especial:

b) Casas de detencao

c) Quartéis

f) Terminais de carga ou passageiros
g) Capelas mortuarias e cemitérios

m) Estadios

n) Recintos de Competi¢des, Ginasios Esportivos
p) instituicdes para menores
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Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Corredor 1 - CCS1 - BR 480, a partir da intersegdo com a Rua Jodo Segatti em

dire¢do a Barao de Cotegipe

Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice (.je Conforme zoneamento
Aproveitamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento

Altura da Edificagdo Conforme zoneamento
Recuos Fundos e

Conforme zoneamento

Laterais
Recuos de Frente Conforme zoneamento
Estacionamento de

, Conforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo [Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c¢) Prontos-socorros;

d) Postos de saude;

e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internacao;
f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises;

4 - Educagéo e Cultura:

a) Escolas de educacgéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditorios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

12 — Industrias
d) Industria Tipo 4
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R =

Corredor 2 — CCS2 - RS 211 (Erechim-Paulo Bento), a partir da Avenida Caldas

Junior
Regime Cédigo do Regime Urbanistico
Indice de Conforme zoneamento
Aproveitamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento

Altura da Edificagdo Conforme zoneamento
Recuos Fundos e

Conforme zoneamento

Laterais
Recuos de Frente Conforme zoneamento
Estacionament

slacioname o de Conforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo [Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c¢) Prontos-socorros;

d) Postos de saude;

e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao;
f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises;

4 - Educagéo e Cultura:

a) Escolas de educagéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditorios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

12 — Industrias
d) Industria Tipo 4
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Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Corredor 3 — CCS3 - RS 135 (Erechim-Getulio Vargas), a partir da BR153

Regime

Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
IAproveitamento

Conforme zoneamento

[Taxa de Ocupacao

Conforme zoneamento

Altura da Edificacdo

Conforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

Conforme zoneamento

Estacionamento de
\Veiculos

Conforme zoneamento

Parcelamento do Solo

Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c) Prontos-socorros;

d) Postos de saude;

e) Estabelecimentos assistenciais de saide com internagao;
f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises;

4 - Educagéo e Cultura:

a) Escolas de educagéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditdrios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

12 — Industrias
d) Industria Tipo 4
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Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

— CCS4 - RS 153, a partir da BR 153 até o final do perimetro

Urbano,sentido Erechim Trés Arroios

Corredor 4

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de
Aproveitamento
[Taxa de Ocupacao

Conforme zoneamento

Conforme zoneamento

Altura da Edificacao

Conforme zoneamento

Recuos Fundos e
Laterais

Conforme zoneamento

Recuos de Frente

Conforme zoneamento

Estacionamento de
\Veiculos

Conforme zoneamento

Parcelamento do Solo

Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c¢) Prontos-socorros;

d) Postos de saude;

e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internacao;
f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises;

4 - Educagéo e Cultura:

a) Escolas de educacgéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditérios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

12 — Industrias
d) Industria Tipo 4
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7 Fone: (54) 3520 7000

99700-010 Erechim — RS
R =

Corredor 5 — CCS5 - RS 331 (Erechim-Gaurama), a partir da BR153

Regime Codigo do Regime Urbanistico

Indice de

. Conforme zoneamento
Aproveitamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento
Altura da Edificacdo Conforme zoneamento
Recuos Fundos e

) Conforme zoneamento
Laterais
Recuos de Frente Conforme zoneamento
Estacionamento de Conforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo  [Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c) Prontos-socorros;

d) Postos de saude;

e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao;
f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises;

4 - Educagéo e Cultura:

a) Escolas de educacéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditérios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

12 — Industrias
d) Industria Tipo 4
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Corredor 6 — CCS6 - RS 477 (Erechim-Aurea), a partir da Rua Edson José Menoncin

Regime Cédigo do Regime Urbanistico

Indice (.je Conforme zoneamento
Aproveitamento
[Taxa de Ocupacao Conforme zoneamento
Altura da Edificagdo Conforme zoneamento
Recuqs Fundos e Conforme zoneamento
Laterais
Recuos de Frente Conforme zoneamento
Estacionamento de

. Conforme zoneamento
\Veiculos

Parcelamento do Solo  [Conforme zoneamento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c) Prontos-socorros;

d) Postos de saude;

e) Estabelecimentos assistenciais de saide com internagao;
f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises;

4 - Educacgao e Cultura:

a) Escolas de educagéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio;

g) Equipamentos de carater cultural: cinemas, auditorios, teatros, salas de concerto, museus, etc.

12 — Industrias
d) Industria Tipo 4
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Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praga da Bandeira, 354

Fone: (54) 3520 7000
99700-010 Erechim — RS

Corredores de Desenvolvimento

Regime

Cédigo do Regime Urbanistico

Indice de Aproveitamento

Conforme diretrizes do IPUA-E

[Taxa de Ocupacgao

IConforme diretrizes do IPUA-E

Altura da Edificagdo

Conforme diretrizes do IPUA-E

Recuos Fundos e Laterais|

IConforme diretrizes do IPUA-E

Recuos de Frente

IConforme diretrizes do IPUA-E

\Veiculos

Estacionamento de

Conforme diretrizes do IPUA-E

Parcelamento do Solo

Conforme presente Lei, Art 91 V-Corredores de Desenvolvimento

Atividades proibidas:

3 - Saude:

c¢) Prontos-socorros;
d) Postos de saude;
e) Estabelecimentos assistenciais de saude com internagao;

f) Bancos de sangue ou laboratérios de analises

4 - Educacgao e Cultura:
a) Escolas de educagéo infantil;

b) Escola de ensino Fundamental e Médio
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