Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL
Praca da Bandeira, 354

ﬂ’b Fone: (54) 3520 7000
W22~ 99700-000 Erechim — RS

Of. Exp. Cam. N.° 161/2010 Erechim, 24 de Setembro de 2010.

Excelentissimo Senhor

Vereador JOSE RODOLFO MANTOVANI
Presidente do Poder Legislativo

Nesta Cidade.

Senhor Presidente:

Encaminhamos-lhe o Projeto de Lei n.° 153/2010, que Regulamenta
as diretrizes para o uso, a concessio e a venda de imdveis das Areas Industriais do Municipio de Erechim.

Na expectativa de que este seja acolhido, subscrevemo-nos, com
apreco e consideracéo.

Atenciosamente,

Paulo Alfredo Polis,
Prefeito Municipal.
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PROJETO DE LEI N.° 153/2010.

Regulamenta as Diretrizes para o Uso, a Concessdo € a
Venda de Iméveis das Areas Industriais do Municipio
de Erechim.

Art. 1.° Fica instituida, nos termos da presente Lei, as diretrizes para 0 uso, a concessao e a
venda de iméveis das Areas Industriais do Municipio de Erechim.

§ 1.° As é&reas industriais do Municipio de Erechim, para efeito de alienagbes para 0s
interessados, estdo divididas em lotes, constituidos em modulos territoriais de areas variaveis e areas a
serem divididas.

§ 2.9 As éreas industriais acolherdo empresas que atuam nos setores da industria, do comércio
atacadista, de logistica, de servicos de apoio e de tecnologia.

§ 3.% Os setores ndo citados na presente Lei poderdo reivindicar area para instalacdo de empresa
nas Areas Industriais. Para isso, deverdo encaminhar o projeto de instalacio da empresa a Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Econémico que remeterd o projeto a Comissdo Técnica do Programa
Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social, que emitira parecer favoravel, ou ndo, levando em
consideracdo a importancia econémica e social do empreendimento para o Municipio de Erechim .

8§ 4.° Os projetos que tiverem sua implantagdo, nas &reas industriais, negada poderao receber 0s
incentivos dispostos na Lei n.° 3.947/2006 e suas alteracdes.

Art. 2.° Fica, o Poder Executivo Municipal, autorizado a promover a alienacdo dos moédulos
territoriais referidos no § 1.° do Art. 1.° desta Lei, aos interessados, mediante licitacdo, observados os
seguintes critérios no julgamento das propostas:

| — preco, prazo e condigdes de pagamento, sempre observando o pre¢o unitario basico por
metro quadrado;

Il — preferéncia, em igualdade de condigbes nos termos do Inciso | para o licitante cujo
empreendimento:

a) implique na transferéncia, para a Area Industrial, de empresas contempladas pela presente
Lei, ja localizadas no Municipio de Erechim;

b) possibilite, de qualquer forma, o remanejamento urbanistico do perimetro urbano;

111 — preferéncia em igualdade de condicGes, nos termos dos incisos | e 1, para o licitante cujo
empreendimento:

a) apresente o cronograma de implantacdo mais réapido, observando o dimensionamento
equivalente das instalacGes industriais projetadas;

b) objetive a instalacdo da indlstria de transformacdo de produtos agropecuarios e/ou de

matérias-primas produzidas, tanto neste Municipio quanto na regiao;
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¢) tenha alto potencial de utilizacdo de mao-de-obra.

IV — Qutros critérios permitidos por Lei, conforme parecer da Comissao Técnica do Programa
Municipal de Desenvolvimento Econémico e Social.

§ 1.° O prego unitario basico por metro quadrado, para efeito de alienagdo, serd de 6 (seis)
URM's (Unidade de Referéncia Municipal).

§ 2.° A alienacdo dos modulos territoriais, aos interessados, obedecerd aos preceitos e
modalidades estabelecidas na Lei Federal n.° 8.666/93 e suas alteragdes.

8 3.° Para instalagdo de empreendimentos com valores ou incentivos diversos dos previstos na
presente Lei, serdo aplicadas as disposicdes da Lei especifica de incentivo geral ao desenvolvimento

econdmico.

Art. 3.° A aprovagdo municipal de implantagio de empresas, nas Areas Industriais, ficam
condicionadas:

| — a prévia andlise e aprovacdo quanto a viabilidade econémico-financeira, localizacdo e
importancia social do empreendimento, pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico;

Il — ao prévio licenciamento dos drgéos federais, estaduais e municipais, com atribui¢cdes nas
areas de salde publica e protecdo ambiental.

Paragrafo Unico. Os casos ndo previstos neste artigo serdo analisados pela Comissdo Técnica do
Programa Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social, que emitira parecer favoravel, ou néo.

Art. 4.° Aprovado o Projeto de instalacdo da empresa, ap0s desafetacdo na forma da Lei, 0
Poder Executivo Municipal firmara, com o adquirente, a escritura definitiva de compra e venda do médulo
territorial, que Ihe houver sido adjudicado, nas seguintes condices:

| — 0 adquirente pagara ao Municipio, no ato da escritura definitiva de compra e venda, a
importancia minima de 10% (dez por cento) do preco proposto, em moeda corrente nacional,

Il — o saldo devedor sera pago em até 10 (dez) anos, com 02 (dois) anos de caréncia,
observados:

a) durante o periodo de caréncia, 0 adquirente somente pagara, ao Municipio, o juro de 1% (um
por cento) ao més, sobre o saldo devedor, sendo, o pagamento, feito trimestralmente;

b) licitado e/ou escriturado o imovel, o saldo devedor sera identificado e convertido em
URM's. Os pagamentos serdo feitos em até 32 (trinta e duas) parcelas trimestrais, e iniciardo,
imediatamente, apo6s vencidos 02 (dois) anos de caréncia;

c) para calcular o saldo devedor, objetivando o pagamento dos juros durante o periodo de
caréncia, sera efetuada a multiplicagdo do numero de URM's pelo seu valor previsto em Lei, no ato do
pagamento;

Il — as obras civis de implantacdo do empreendimento deverdo ser iniciadas no prazo maximo

de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da entrega do terreno, e deverdo ser concluidas de acordo
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com os cronogramas de obras apresentados para aprovacdo de projeto, admitida apenas uma prorrogacao
desses prazos, por igual periodo, mediante analise técnica e parecer favoravel da Comissdo Técnica do
Programa Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Social;

IV — o Municipio entregara os médulos territoriais aos adquirentes, como obrigacdo sua,
devidamente terraplanados, arruados e servidos pelas redes publicas de abastecimento de &gua potéavel, de
energia elétrica e de telefonia, devendo, os adquirentes, participarem dos servigos de pavimentacdo e
arborizacdo de passeios;

V — na hipétese do adquirente arrepender-se de realizar a aquisi¢do, antes ou depois de lavradas
as escrituras, podera desistir em favor da Municipalidade e obter a devolugdo dos pagamentos sem juros e
correcdo, porém, suportando a perda de 10% (dez por cento) do valor ja pago, bem como as despesas de
escrituracdo, se houver, e sem devolucdo dos valores pertinentes as taxas e aos tributos, eventualmente,
pagos;

VI — O disposto nesta Lei somente se aplicara aos futuros empreendimentos que se instalardo
nas &reas industriais.

§ 1.° Ao promover o registro do loteamento integrante da Area Industrial, no Registro de
Imoveis, o Municipio também fara registrar:

| — a destinacdo exclusiva dos madulos territoriais para edificagdo vinculada a atividades das
empresas;

Il — o direito ao retrato, referido no Art. 5.°, na primeira alienacéo;

111 — o direito de prelagdo, referido no Art. 6.° nas alienacGes subsequentes a primeira.

§ 2.° Fica facultado ao Poder Executivo Municipal promover a concessao de uso dos médulos
territorias, obedecida a legislacdo federal pertinente.

8 3.2 Caso a empresa, para fins de financiamento de seus projetos de instalagcdo e/ou ampliacdo
em instituicdo bancéria e/ou financeira, tiver que ofertar como garantia o imovel adquirido do Municipio, e
este ndo estiver quitado, poderd, para fins de liberacdo, ofertar outro imovel, ao Municipio, de valor
equivalente ao saldo devedor, como garantia de pagamento do modulo e de todas as demais obrigacoes
decorrentes da presente Lei, sendo que todas as despesas de escritura, de Registro do Imdvel e outras,

correrdo por conta da empresa interessada.

Art. 5.° O Municipio se reserva o direito de recobrar o mddulo territorial alienado, em
retrovenda, pelo prazo de trés anos, na forma do Art. 505 do Cadigo Civil.

§ 1.° Caso as atividades da empresa ndo estiverem de acordo com o Projeto, o Municipio
tomard as seguintes medidas:

I — Notificara o proprietario da empresa para que, no prazo de 06 (seis) meses, regularize a
situacdo;

Il — Reavera o imovel, bem como as benfeitorias realizadas, indenizando, ao proprietario, as

benfeitorias que foram aprovadas pela Secretaria Municipal de Obras Publicas e Habitacdo, no valor
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méaximo de 50% (cinquenta por cento) do pre¢co de mercado.

Art. 6.° O Municipio reservar-se-a4 o direito de preempcéo ou preferéncia quanto ao mddulo
territorial alienado, pelo prazo de 05 (cinco) anos, se ndo o quiser exercer, podera exigir do novo adquirente
que Ihe reconhega igual direito.

Art. 7.° Na hipdtese em que o Municipio exerca o seu direito ao retrato ou de prelagéo,
referidos no Art. 5.° e Art. 6., respectivamente, por ndo haver o adquirente cumprido com as obrigacfes
convencionadas para instalagdo nas Areas Industriais, em especial quanto aos prazos para o inicio e
concluséo das obras de implantacdo do empreendimento, perdera o adquirente para o Municipio, a titulo de
clausula penal, a importancia que houver pago no ato da escritura definitiva de compra e venda, se ndo
preferir o Municipio a cobranga de perdas e danos.

Art. 8.° Fica vedada a utilizacdo do imdvel adquirido para locacdo, arrendamento ou doagdo,
durante o periodo em que o Municipio mantém o direito de retrovenda e/ou preempgéo.

Paragrafo Unico. As empresas que ja possuem seus imoveis locados, anteriormente a
promulgagdo da presente Lei, ndo sofrerdo os efeitos desta, exceto se no mesmo terreno o proprietario

iniciar uma nova construcdo e/ou ampliag&o.

Art. 9.° Na ocupagdo dos modulos territoriais, deverdo ser observados os seguintes indices
urbanisticos:

I — indice maximo de aproveitamento para edificacdo em relacdo a area total do lote terreno:
1,5;

Il — taxa maxima de ocupacdo com edificacdo, em relacéo a area total do lote de terreno: 70%
(setenta por cento);

Il — recuo minimo frontal ou na testada, em relagcdo ao alinhamento do lote de terreno: 4,00
metros;

IV — recuo minimo lateral e de fundos, em relacdo a cada divisa lateral do lote de terreno: 3,50
metros;

V — o0 aproveitamento obrigatério de 15% (quinze por cento) da area para espagos verdes,
devendo constar no projeto inicial da referida area;

VI — os recuos previstos nos incisos Il e IV serdo considerados como area verde.

8 1.° Na unidade territorial de planejamento 6 (seis), unidade industrial 1 (uma) e unidade
industrial 2 (duas) o Regime Urbanistico é o constante do Plano Diretor, respeitados os incisos V e VI do
presente artigo.

§ 2.° O Municipio, através de normatizacdo especifica, estabelecera zonas de expansdo das

areas industriais e unidades industriais e especificara, inclusive, a faixa de protecdo por zoneamento do uso.
Processo Administrativo n.° 12.143/10, Projeto de Lei n.° 153/10, Pag. 5



Estado do Rio Grande do Sul
MUNICIPIO DE ERECHIM
PREFEITURA MUNICIPAL

% Praca da Bandeira, 354
€N}

g Fone: (54) 3520 7000
W22~ 99700-000 Erechim — RS

Art. 10. Os empreendimentos industriais terdo isenc¢do de IPTU — Imposto Predial e Territorial
Urbano, conforme o Cadigo Tributario Municipal, excluida a isencdo do ISSQN — Imposto Sobre Servicos
de Qualquer Natureza.

Art. 11. A Comissdo Técnica do Programa Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
responsavel pela emissdo de pareceres, conforme previsto no § 3.° do Art. 1.°, no inciso IV do Art. 2.°, no
paréagrafo Unico do Art. 3.° e no inciso 11l do Art. 4.°, podera ser substituida por outra que venha a ser criada

para os devidos fins.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢cBes em contrario, em especial a Lei n.° 1.659, de 30 de
Dezembro de 1978 e suas alteragdes.

Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Prefeitura Municipal de Erechim/RS, 24 de Setembro de 2010.

Paulo Alfredo Polis
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei objetiva regulamentar as Diretrizes para o
Uso, a Concesséo e a Venda de Imoveis das Areas Industriais do Municipio de Erechim.

Através de estudos realizados, levando em conta a realidade do nosso
Municipio, bem como as demandas do setor empresarial a serem atendidas e a necessidade de oferecer
solucbes que permitam alavancar o desenvolvimento local, propomos esse Projeto de Lei com o objetivo de
colocar nosso Municipio em condicGes de oferecer estimulo a novos empreendimentos indispensaveis ao
fortalecimento de nossa economia.

Ressaltamos o fato de que uma das fungbes do Poder Executivo
Municipal é fomentar, através de politicas publicas, o fortalecimento do setor produtivo e a valorizacdo do
potencial empreendedor local, proporcionando condigdes para o desenvolvimento sécio-econémico e a
geracdo de emprego e renda. Para que isso se operacionalize, se faz necessaria a modernizagdo e a
adequacdo da legislacdo vigente, ferramenta imprescindivel que dard suporte para tornar vidvel a
implementag&o de a¢des propulsoras do crescimento econémico.

Diante do exposto, contamos com a especial atencdo dos nobres

vereadores para apreciacao e deliberacdo positiva da matéria ora apresentada.

Prefeitura Municipal de Erechim/RS, 24 de Setembro de 2010.

Paulo Alfredo Polis
Prefeito Municipal
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